Uchwata Rady Nr 10/1X/2012

REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za aywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie

Podstawa prawna: § 62 ust.2 statutu Spotdzielni



|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami rkeasibpwymi jest ustalenie
wysokasci obcihzen poszczegolnych lokali kosztami:
1/ eksploataciji i remontow zasobéw mieszkaniowych,
2/ centralnego ogrzewania,
3/ dostawy ciepta do podgrzewania wody,

§ 2
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaymaw(g.z.m.) przepro-
wadza s¢ w okresach rocznych, pokryvaaych sg¢ z latami kalendarzowymi.

§3
1. Podstaw do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami miesiokeymi
I ustalenia optat zazaywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy
uchwalony przez Rad\Nadzorca.
2. Plan rzeczowo-finansowy na dany rok Spétdzielniaraplza przyjmujc za
podstaw poniesione koszty roku poprzedniego i peiyjwskeniki i staw-
ki w danym roku.

§4
J&li w ciagu roku nasfpuja istotne zmiany mage wpltyw na wysok& kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywgesd korekta: planu
rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztéw oraz varmioptat za zywanie
lokali.

8§85
Po zakaczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gmfrki zasobami
mieszkaniowymi. R#nica medzy kosztami a przychodami zksza odpo-
wiednio koszty lub przychody gospodarki zasobameszkaniowymi w roku
nastpnym.

ll. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§6
Koszty eksploatacji i remontéw zasobow mieszkanidwss ewidencjonowane
i rozliczane zbiorczo dla calol zasobdw.



8§87
W przypadku zainstalowania w lokalu adzex pomiarowych do wyliczenia
llosci zwyte] wody, koszty wody i kanalizacji rozliczagsvedtug wskazatych
urzadze.

§8
Je&ili urzadzenie pomiarowe zostato zaéme przez gytkownika lokalu,
uwzglednianie przez Spoétdzieknijego wskaza jest uzalenione od przedsta-
wienia swiadectwa dopuszczgjego to urzdzenie do powszechnego stosowa-
nia.

§9
Koszty eksploatacji i remontéw zasobow mieszkanwydo ktérych nie maj
zastosowania postanowienia 8 & rezliczane proporcjonalnie do #id osob
zamieszkujcych lub powierzchni lokalu.

§ 10

1. Powierzchry uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszcze znajdupcych se w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie
I sposOb wywania, jak np. : pokoje, kuchnie, przedpokoje dgaoby tazien-
ki, ubikacje itp. pomieszczenia ghce mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni iytkowej lokalu mieszkalnego zaliczagsi
rowniez powierzchng¢ zagta przez meble wbudowanedy obudowane.

2. Nie wlicza st do powierzchni giytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow,
loggi, pralni, suszarni, strychéw, piwnic.
Powierzchnia lokalu zeja przez urgdzenia techniczne zwdane z funkcjo-
nowaniem danego lokalu jest powierzchuatytkowa tego lokalu.

§11
Koszty eksploatacji rozlicza ina wszystkie lokale mieszkalne iytkowe
zajmowane na warunkach cztonkowskich, najmu, lokalenowane na potrze-
by wiasne Spoétdzielni z wyikiem lokali i pomieszcze ogolnego aytku jak:
pralnie, suszarnie, wézkownie oraz lokale, w ktbryprowadzona jest dziatal-
nos¢ spoteczna i swiatowo-kulturalna wygospodarowane z piwnic.

§12
Podstaw do okrdlenia obcazen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji
(bez odpiséw na fundusz remontowy oraz podatku ieduchomdci ) jest
sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierichzytkowej. Sredni
roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowycl ma powierzchni iyt-



kowej ustala & w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przesing
roczry powierzchng uzytkowa lokali okreslonych w § 11.

§13
Wyliczony sredni koszt eksploatacji zasobow mieszkalnych Ipowierzchni
uzytkowe] maze by¢ skorygowany dla lokali zytkowych z tytutu atrakcyjnsi
lokalizacji, wikszej intensywn&ci uzytkowania, wyszych stawek optat za
ustugi komunalne (woda, kanalizacja, wywézieci) oraz innych dodatkowych
kosztéw ponoszonych przez Spotdzielni zwiazku z tymi lokalami (np. vek-
sza terenochtoné i zwiazane z tym optaty za wieczysteytkowanie).

§ 14

Ustalonysredni roczny koszt eksploatacji 2rpowierzchni aytkowej powik-
szony jest dla poszczegolnych lokali o odpis nadfisz remontowy optat na
podatek od nieruchomdoi i uzytkowania wieczystego gruntu w wysacko
wiasciwe] dla danego lokalu.

lIl. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| DOSTAWY CIEPLEJ WODY

8§15
Koszty dostaw ciepta dla ogrzewania lokali i podgvania wody rozlicza si
jednolicie dla zasobow mieszkaniowych Spotdziedgrzewanych centralnie
i objetych dostawami cieptej wody, niezatee odzrédia dostaw ciepta (ko-
ttownie wiasne, kottownie obce).

8§16
Za powierzchng ogrzewan centralnie uwza st powierzchng uzytkows lokali,
w ktérych zainstalowaneagyrzejniki c.o. oraz powierzchfipomieszcze nie
posiadajcych grzejnikow c.o., a wchogizych w skiad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych (np. przedpokoj, tazienka, w.c. itp.) irbgwanych pérednio
cieptem gsiadupcych pomieszcze Nie wlicza s¢ do powierzchni ogrzewane;j
centralnie: balkonéw, loggi, tarasow, klatek schaych, piwnic lokatorskich,
suszarni domowych, wozkarni itp. a takpowierzchni piwnic przynataych
do lokali mieszkalnych i aytkowych j&li piwnica nie jest wyposeéna w
instalacg c.0. oraz nie mae by ogrzewana pawednio cieptem z przynataych
pomieszcze.



8§17
Podziatlu kosztow zakupu ciepta z kottowni obcych ceatralne ogrzewanie
i dostawy wody dokonuje siwedtug poniesionych kosztow ogrzania lokali
I podgrzania wody.

§18

1. Suma kosztéw centralnego ogrzewania lokali nk@sgych podlega rozli-
czeniu na powierzchai uzytkowa ogrzewanych centralnie lokal

2. eszkagryelvania 1 m? powierzchriytkowej lokali mieszkalnych wylicza
sie przez podzielenie sumy kosztow centralnego ogra&wgrzez po-
wierzchng uzytkowa lokali mieszkalnych ogrzewanych centralnie.

3. Koszt centralnego ogrzewania lokali mieszkalnyshala si po odgciu od
globalnej kwoty kosztow centralnego ogrzewania koszprzypadajcych na
lokale wytkowe.

IV. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWI AZAN DEUGOTERMINOWYCH
Z  TYTURU KREDYTOW  ZACI AGNIETYCH PRZEZ
SPOLDZIELNI E

8§19
Rozliczenie sptaty zobowzan diugoterminowych dokonuje esidla lokal
zajmowanych na warunkach spoétdzielczego prawa #allo na warunkach
najmu, oraz lokali zajmowanych na potrzeby wlasngatusie spoétdzielczego
prawa wiasnfciowego. Sprawy rozliczesptaty zobowgzan dlugoterminowych
regulup odrbne przepisy.

§ 20
Obciazenie lokali mieszkalnych sptazobowhzan dtugoterminowych ustalasi
w zt/m? powierzchni aytkowej lokali.

§21
Sptat zobownzan diugoterminowych przypadaja za lokale mieszkalne rozli-
cza s¢ jednolicie w z/mMi mieszka realizowanych w ramach tego samego
przedsgwziecia inwestycyjnego. Dopuszczalne jestgmhe rozliczenie sptaty
zobowhzan dlugoterminowych dla poszczegolnycleaa tego przedsiwvziecia



w przypadku, gdy w trakcie jego realizacji rgtja zmiany kosztow realizacji,
np. zmiany cen budownictwa, technologii itp.

§ 22
Wysoka¢ odpisu na sptatzobowgzan dtugoterminowych okrgaja odrebne
przepisy.

§23
1. Spta¢ zobownzan diugoterminowych przypadgja za lokale uytkowe
rozlicza s¢ odrbnie dla kadego lokalu jako wielk& pochodi od kosztu
budowy ustalonego w wyniku rozliczania kosztow istye;ji.
2. Przy ustalaniu tych ohbgien uwzgkdnia sé wysoka¢ srodkow wiasnych
wniesionych przez aytkownika na pokrycie kosztow budowy lokalu oraz
obowigzujace dany lokal warunki sptaty kredytu dtugotermingee

V. USTALANIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

§ 24
Obcigzenia poszczegdlnych lokali g.z.m. oraz sptaty zdhpai diugotermi-
nowych pokrywanessprzez aytkownikéw lokali.

§25

1. Cztonkowie zajmugcy lokale na warunkach spétdzielczego prawa typu
lokatorskiego wnosgzoptaty czynszowe na pokrycie:

1/ kosztéw eksploatacji zasobow mieszkaniowychjrobpcych rownie
odpisy na fundusz remontowy oraz kosztow centralnegrzewania i do-
stawy cieptej wody,

2/ spfaty rat kredytu i innych zobayzian zachgnictych na sfinansowanie

kosztéw budowy lub kupna budynkéw mieszkalnych.

2. Cztonkowie zajmucy lokale na warunkach spoétdzielczego prawa typu
wlasnagciowego wnosz optaty eksploatacyjne na pokrycie kosztéw eksplo-
atacji zasobéw mieszkaniowych obejaug rownie odpis na fundusz re-
montowy oraz kosztow centralnego ogrzewania i dogtaeptej wody.

3. Osoby majce tytut prawny do lokali nie dalacy cztonkami Spétdzielni
WNosz:

1/ optaty kosztow centralnego ogrzewania,

2/ optaty kosztéw dostawy cieptej wody,



3/ optaty kosztow eksploatacji (obejracych odpis na fundusz remontowy
optat na podatek od nieruchofroi wieczystego gytkowania gruntow),
4/ optaty kosztow splaty zoboaxian dtugoterminowych.

8§ 26

1. Wysoka¢ czynszu ustalana jest wedtug faktycznych kosztéaygmdagcych
na zajmowany lokal, kalkulowanych na podstawie plagospodarczo-
finansowego Spotdzielni. W odniesieniu do lokatytkowych Spoétdzielnia
kalkulujac koszty wlasne stanowde podstaw wymiaru czynszu najmu u-
wzglednia w kosztach eksploatacji podatek od nieruchiagmo

2. Od najemcy lokaluaytkowego Spoétdzielnia oprécz czynszu najmu pobiera:
1/ optat z tytutu zwrotu kosztow centralnego ogrzewania,
2/ optat nie podlegajca oprocentowaniu w wysokoi 300% optaty okrdo-

nej w zawartej umowie (kaucja),

3/ optat za umieszczenie reklamy na budynku lub osiedlu.

3. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzebyswéaSpotdzielni, obowi
zuja zasady wymiaru optat okilene w § 29.

§ 27

1. Optat mieskczm za wywanie lokalu, ustala siw drodze przemnenia
odpowiednich stawek kosztoéw przez powierzehuytkows lokalu.

2. Optata, o ktérej mowa w ust.1 powinna lwszczana miestznie, do kaca
mieshca, ktérego dotyczy.

3. Powstanie i ustanie obayku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyj-
nych), ustalaj - w odniesieniu do cztonkdéw Spétdzielni — postarewa sta-
tutu Spotdzielni i regulaminéw

4. W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia optaiz ustania tego obo-
wiazku okrd&la umowa najmu.

§ 28
Zasady ustalania podatku od nieruchéonmraz wymiaru podatku od lokali
regulup odrbne przepisy.

§ 29

W ramach pobieranych optat zaywanie lokali Spotdzielnia jest oboyzana

zapewng:

1. W zakresie eksploatacji i remontéw zasobow nki@smowych — utrzymanie
budynkow w nalgytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne ¢jork
nowanie wszelkich instalacji i wdzex w budynkach oraz ich otoczeniu,
sprawr, obstug: administracyja.



2. Rozdziat obowazkdéw Spoétdzielni i aytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewntrz lokali reguluje:

1/ regulamin okréajacy obownzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie na-
praw wewntrz lokali oraz zasad rozlicaeSpotdzielni z cztonkami zwal-
niajacymi lokale,

2/ umowy cywilnoprawne do innych osob posiadg¢h tytuty prawne do
lokali.

3. W zakresie centralnego ogrzewania - utrzymanise&onie ogrzewczym
temperatury normatywne;.

4. W zakresie dostaw ciepte] wody — dostarczanepte] wody z normalkn
czestotliwaoscia.

§ 30
1. Temperatur obowizujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura 20°C —
mierzona wsrodku pomieszczenia na wyséko120 cm.
2. W przypadku gdy okres niedogrzania lokalu w sl@egrzewczym trwat co
najmniej dwa kolejne dni, a temperatura wetknlokalu wynosita:
a) + 15°C lub mniej — optatza ogrzewanie obi st 0 1/15 czsci optaty
mieskcznej,
b) ponizej + 18°C, ale wyej niz + 15°C — optat obniza sk 0 1/30 czsci
optaty miestcznej licac za kady dzien niedogrzania.

§31
W przypadku braku cieptej wody w lokaladz gdy w punkcie czerpalnym
w lokalu, w szczytowym okresie poboru jak i przynimalnym rozbiorze wody,
temperatura wody jestasza od + 45°C w egu dwdch kolejnych dni — opiat
za ciepto do podgrzewania wody obaist 0 1/30 cezsci optaty miesicznej,
liczac za kady dzien, w ktorym nastpita przerwa w dostawie cieptej wody lub
dostarczono wago temperaturze mszej od + 45°C.

§ 32
1. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody povemizgtost uzytkownik
w dniu stwierdzenia lub w dniu naphym. Spoétdzielnia ma obowdek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia.
2. Sprawdzenie powinno odbywaie w obecnéci uzytkownika lokalu. Nie
sprawdzenie reklamacji przez Spoétdzielpest rbwnoznaczne z uznaniem
roszczé uzytkownika do obniki w optatach.

8§33
Bonifikaty w optatach rozlicza siz uwzytkownikami lokali po zamkriciu roku
kalendarzowego. Globalne kwoty udzielonych bontifika optatach stanowi
zmniejszenie wptywow.



§ 34
Obnizek, o ktorych mowa w 8 30 i 8§ 31 nie stosujewiodniesieniu do optat
ustalonych wedtug uszlzer pomiarowych.

835
1. Traci moc regulamin zasad rozligzkosztow gospodarki zasobami miesz-

kaniowymi oraz ustalania optat zaywanie lokali w Spétdzielni Mieszka-
niowej we Wiodawie z dnia 30 listopada 2004 r.

2. Niniejszy regulamin wchodzi viycie z dniem 25 wrzaia 2012 r.



