Uchwata RN Nr 1/11/2013

REGULAMIN

zasad rozlicz&finansowych
z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Podstawa prawna: ustawa z dnia 15 grudnia 2008pdddzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. nr 119zpo
1116 z 2003 r. z giejszymi zmianami) oraz od § 75-80 Statutu Sp@iidizi



§1
| . Postanowienia ogélne.

1. Regulamin okrda zasady rozliczez tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych wizzku:
1/ wyganieciem spoétdzielczego prawa do lokalu,
2/ ustanowieniem nowego tytutu prawnego dalolodzyskanego przez spoétdzielni
3/ wyodebnieniem lokalu na wlasié.

2. Wkladem mieszkaniowym zg@anym ze spoidzielczym lokatorskim prawem do miaskk jest ranica
migdzy petnymi kosztami budowy lokalu a uzyskgromoa publiczra na pokrycie cgsci kosztow budowy
danego lokalu. Procentowo wyraw proporcg miedzy wkladem mieszkaniowym a pomogpubliczry
ustala s} na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiesat&w budowy danego budynku. W okresie
uzytkowania lokalu wyraony procentowo udzial wktadu mieszkaniowego w wanitolokalu jest
korygowany z tytutu wptat na wktad mieszkaniowy gzénych ze sptatkredytu.

3. Wkiad budowlany zwizany ze spétdzielczym whasémowym prawem do lokalu lub oelvna wlasndcia
réwna s¢ petnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowangjkowej wartdci lokalu.

4. Wycer wartasci rynkowej lokalu spormza rzeczoznawca nagkowy. Operat szacunkowy me by
wykorzystany do celu, dla ktérego zostat spdeony przez okres 12 m-cy od daty jego spdzenia.

Wycer zleca spétdzielnia, ale koszty wyceny abgja osoby uprawnione
do otrzymania wktadu.

5. W przypadku, gdy zasiedlenie lokalu dokonywars yv trybie przetargu organizowanego przez spéfcizi,
cery wywotawcz jest wartd¢ rynkowa lokalu okrélona przez rzeczoznawc

6. Z kwoty wktadu wyptacanej uprawnionym osobom zwiazku wygdnigciem spoidzielczego prawa do
lokalu spotdzielnia potica wszystkie naleosci wobec spotdzielni:

a) przypadagej na dany lokal e&¢ zobowizan spétdzielni zwiazanych z budoay a w szczegélrimi nie
whniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,

b) nominala kwote umorzenia kredytu lub dotacji wezi przypadajcej na dany lokal,

c) zalegtéci w optatach czynszowych i kredytowych do dniariddokalu,

d) zalegtéci w optatach czynszowych i kredytowych za okresdmib zdania lokalu do dnia formalno —
prawnego nabycia przez nowego $eglaiela, nie dhaej niz 3 miesace,

e) kosztow gowych, komorniczych i innych kosztéw windykacjileanosci spoétdzielni niezaptaconych
przez osob, ktdrej prawo do lokalu wygasto,

f) kosztow wyceny wartgi rynkowej lokalu, oraz kosztéw ogloszenia przgdav,

g) inne koszty wynikage z czynnéci niezlgzdnych do zbycia mieszkania (np. dezynsekcja, fekgja).

7. Opflaty nalene od danego lokalu za okres coiy dai jego oprénienia przez dotychczasowego
uzytkownika, a dat postawienia tego lokalu do dyspozycji rasty z uwzgtdnieniem postanowieust. 6
lit.c, obchzaja wynik finansowy gospodarki zasobami spotdzielmiejszaj przychody).

8. R&nice z tytulu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanyecta dzié wygasniecia prawa do lokalu
rozliczonych z poprzednimzytkownikiem, grodkami uzyskanymi od nagicy odnoszoneasna
srodki funduszu remontowego.

Il. Rozliczenia zwigzane z wygdnigeciem spdtdzielczego prawa do lokalu.
§2

1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wkladu zwiazku z wygdnigciem prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu, wymeldowanie oséb zameldowanych mv tgkalu i protokélarne przekazanie lokalu do
dyspozycji spétdzielni.

2. Rozliczenia z tytutu wkladu w zw#iku z wygdnieciem prawa do lokalu dokonujezsivediug zasad prawnych
i regulacji cenowych obowkujacych na dzié wygasniecia prawa do lokalu.

3. W przypadku wygaiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesekalnego po 30.07.2007
spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéttoynkows tego lokalu. Przystugaga uprawnionej osobie
wartas¢ rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w
wyniku przetargu. W przypadku nie uiszczenia petnegktadu mieszkaniowego przez czionka
zwalniapcego mieszkanie z obliczonej waitd wkladu potgca s¢ zwaloryzowan nie wniesion czgs¢
wkiadu,  z uwzgldnieniem rozdziatu | ust. 6.

4. W przypadku wygaiecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrekalnego przed 30.07.2007
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej zwaloryzowawktad mieszkaniowy wyliczony wg
procentowego udziatu w rynkowej wasth mieszkania ustalonej przez rzeczoznamaptkowego.

5. W przypadku wygaiecia spotdzielczego wilaskciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej rynkow wartas¢ lokalu okrdlona przez rzeczoznawcmaptkowego, pomniejszano nie
wniesiora przez osol ktorej przystugiwalo spétdzielcze wlasisiowe prawo do lokalu e&é wkiadu
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budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacorkyedyt zacigniety przez spéidzielri na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —goatisé kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,
z uwzgkdnieniem postanowierozdziatu | ust. 6.

6. W przypadku, gdy spéidzielnia nie peopozyska nastpcy na dany lokal za wadd okreslona przez
rzeczoznawe majtkowego, to rozliczenie z tytutu wygastego prawalakalu dokonywane jest w kwocie
wynikajacej z rozstrzygricia przetargowego, w ktérym cena wywotawcza ustal@st w porozumieniu z
osoly lub osobami uprawnionymi do zwrotu waitbrynkowej, pomniejszonej o naieoici Spotdzielni.

7. Rozliczenia z osabuprawniomn z tytutu wyganigcia prawa do lokalu powinny Bydokonane w terminie do
14 dni po uzyskaniu od osoby obejaug] Ilokal w wyniku przetargu wylicytowanej kwoty,
z uwzgkdnieniem zapisow niniejszego rozdziatu ust. 1.

8. Rozliczé, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokansg, jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania przystugage obojgu malonkom, przypadnie pémierci czionka drugiemu madnkowi w
trybie, okrélonym art.14 ust. 1 ustawy o spotdzielniach miesakaych.

Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartedonka do nalgnej im czsci wktadu mieszkaniowego
powinny by kierowane do osoby, ktéra zachowata spétdzielokatbrskie prawo do mieszkania.

[ll. Ustalanie wysokosci wkltadoéw w zwiazku z ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu przeazanego do
dyspozycji spotdzielni

§3

1. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pralwdokalu mieszkalnego powtdrnie zasiedlonegoepape
w przypadku zgtoszeniaesmatzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej, ktérej mingiwato roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdo#talu mieszkalnego po bytym cztonku oraz czionka
oczekujcego, ktéremu przystuguje prawo pierwsgisva z ustawy.

2. Czlonek ubiegagy sk o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, doré&gp wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo innej osobie obawany jest wni& wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany
proporcjonalnie do warfgi rynkowej lokalu.

3. Osoba nabywafga w drodze pierwshstwa wynikajcego z przepisOw ustawy prawo eloinej wlasnéci

lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatoesgrawo do lokali innej osobie, obawany jest wnig

wkiad budowlany w wysokei odpowiadaicej wartgci rynkowej lokalu okréonej przez rzeczoznawc
majatkowego.

Osoba ubiegaga s¢ na zasadach ogdlnych o prawo gmirej wlasnéci lokalu, do ktérego wygasto

spoétdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wiasriowe prawo do lokalu przystugige innej osobie

obowiazany jest wni& wktad budowlany odpowiadagy rynkowej wartéci lokalu okrélonej w wyniku
przetargu.

. W przypadku gdy po wydaieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego ustanowienie
nowego tytutu prawnego napuje w tryb art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o spétdziethi mieszkaniowych na
rzecz osoby bliskiej zamieszkogj z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wkiaieszkaniowy w
kwocie rownej wkladowi nalmemu z tytutu wyggnigcia prawa do tego lokalu, pod warunkiere,osoba ta
w terminie jednego roku od wygygiecia prawa do lokalu zky deklaract czionkowsls wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowoi zawarcia umowy o0 ustanowienie spoétdzielczeg@ioiskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadkach okénych w pkt. 2,3 i 4 niniejszego rozdziatu, gdytenienie osoby na rzecz, ktérego
ustanawiane jest prawo do lokalu, rpsie w trybie przetargu przeprowadzonego przez digihi,
osoba ta wnosi wktad mieszkaniowy lub budowlany wsekdci rynkowej wartdci lokalu okrélonej w
postpowaniu przetargowym.
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IV. Rozliczenia z tytulu wyodrgbnienia lokali na wiasndé.
§4

1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesieviasndci lokalu na czilonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu cztonekzebowizany jest da

a) splaty przypadagej na lokal zobowizan spoétdzielni zwazanych z budow lokalu(wktad mieszkaniowy),
w tym w szczegélniwi odpowiedniej czsci zadhwzenia kredytowego wraz z odsetkami, aeje
spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejsmedkéw publicznych lub innychrodkéw — splaty
przypadajcej na ten lokal agci umorzenia kredytu w kwocie podlegeg¢j odprowadzeniu do baetu
paistwa,

b) sptaty zadttenia z tytutu optat zaaywanie lokalu wraz z odsetkami oraz
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kosztami windykaciji.
c) sptaty kwoty zwizanej z wykupem gruntu przez spétdzielni
2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesiedasndéci lokalu na  cztonka lub osebnie kedaca
cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu, jest ona zobawréna do:
a) splaty przypadagych na ten lokal e&ci zobowhzan spoéidzielni zwazanych z budow w tym w
szczegOlnéci odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami.
b) sptaty zadltenia z tytutu optat zaaywanie lokalu wraz z odsetkami oraz kosztami wirabyjk
c) sptaty kwoty zwizanej z wykupem gruntu przez Spétdzielni
3. Optaty notarialne igglowe zwizane z przeniesieniem wiasadlokalu obcazaja osoby, na rzecz ktdrych
Spétdzielnia przenosi wiaséblokalu.

V. Postanowienia kaicowe
85

Traci moc ,Regulamin zasad wnoszenia wkladéw iiczeh z tego tytutu oraz rozliczania kosztéw budowy

garay i lokali uzytkowych wybudowanych z wiasnyctrodkéw cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej we
Wiodawie” uchwalony 30 grudnia 1996 roku.

§6

Niniejszy regulamin wchodzi vizycie z dniem 22 lutego 2013 roku. (Protokét Radydiaczej Nr 4/11/2013
z dnia 22.02.2013r.)



