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- Okreslenie liczby i sktadu czionkéw na poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia

- Zmiana opfaty na fundusz remontowy

- Przyjecie na liste czionkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
- Wykreslenie z listy cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
- Ustalenie optaty za wynajecie powierzchni pod reklamy

- Ustalenie zasad podziatu kosztéw ogélnozaktadowych i transportu

Oprécz w/w uchwat przedmiotem pracy czionkéw Rady Nadzorczej byly
nastepujace zagadnienia:

- Zaawansowanie remontéw i wykorzystanie funduszu remontowego.
- Ocena sprawozdania finansowego za | pétrocze 2014r.
- Biezgce wnioski cztonkéw w sprawie napraw dachéw , parkingéw itp.

- Struktura organizacyjna oraz fundusz ptac w Spétdzielni , ktéry na rok 2014
ustalony zostat na poziomie niezmienionym w stosunku do roku 2013.

Nadal najwazniejszym, nierozwigzanym problemem jest zadtuzenie cztonkéw wobec
Spotdzielni. W trakcie kazdego posiedzenia prezes sktada informacje o aktualnym
stanie zadiuzenia oraz dziataniach spéidzielni w tej kwestii. Najbardziej zadtuzeni
cztonkowie zapraszani sg do rozméw z czionkami Rady Nadzorczej podczas ktorych
podejmowane sg proby ustalenia warunkéw sptaty zadtuzenia. W roku 2014 na
rozmowy takie zaproszonych zostato 45 osob. Rada Nadzorcza zobowigzata zarzad
do wzmozenia dziatan majgcych na celu odzyskanie naleznosci poprzez
prowadzenie czynno$ci windykacyjnych i kierowanie spraw do sadu i komornika juz
w przypadku zalegtosci przekraczajacych czynsz za 3 miesigce. Podkreslic nalezy,
Ze zadiuzenie cztonkéw na koniec 2014r. w poréwnaniu do roku 2013 zostato

zmniejszone o ok. 30 tys. zt.

Kolejnym waznym problemem, z ktérym Rada Nadzorcza musiata zmierzy¢ sie w
roku 2014 byt spér z Miedzygminnym Zwigzkiem Celowym dotyczacy wysokosci
optaty za odbiér odpadéw komunalnych. Na podstawie decyzji Miedzygminnego
Zwigzku Celowego optata za odpady komunalne zostata spétdzielni podwyzszona o

300%. Istniato zagrozenie, ze cztlonkowie spétdzielni bedg zmuszeni do ponoszenia
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opfat nieporéwnanie wyzszych niz pozostali mieszkaricy Wiodawy. Ostatecznie
sprawa znalazta swéj pozytywny dla spoéidzielni finat w Wojewddzkim Sadzie
Administracyjnym, ktéry uchylit niekorzystng dla spétdzielni decyzje.

Wobec koriczacej sie kadencji Rada Nadzorcza podjeta decyzie o powotaniu
biegtego celem przeprowadzenia lustracji w spétdzielni ze szczeg6lnym
uwzglednieniem oceny sprawozdania finansowego za 2014r. Zdaniem czionkow
ustepujacej Rady Nadzorczej wyniki lustracji mogg byé dobrym Zrédiem informacji o
stanie spétdzielni dla nowo wybranych cztonkow oraz inspiracjg do dziata majgcych
na celu dalsza poprawe sytuacji naszej spétdzielni.

Po przeprowadzonej analizie sprawozdania finansowego za 2014r. i uwzglednieniu
opinii Komisji Rewizyjnej Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej we Wiodawie za 2014r. oraz o udzielenie

absolutorium Zarzadowi.

Przewodnicza Nadzorczej

Marek Pawfowski
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22. 22-200 Wiodawa
tel. 82 57 21 081, fax: 8257 26 480

WIB-aE - SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie

za 2014 rok

Dziatalnos¢  Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie w 2014 roku
prowadzona byla w oparciu o postanowienia zawarte w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, Prawie Spotdzielczym, przepisach
wewnetrznych zawartych w Statucie spoétdzielni, regulaminach oraz planach
rzeczowo-finansowych.

Na podstawie § 98 pkt 1 Statutu Spotdzielni Zarzad jest jednoosobowy.

Prezes Zarzadu — Marian Scistowski

W roku 2014 Zarzad odbyt 16 protokotowanych posiedzen oraz uczestniczyt w
12 posiedzeniach Rady Nadzorczej. Podejmowane byty uchwaty miedzy innymi
w nastepujgcych sprawach:
- nadwyzki przychodéw nad kosztami w gospodarce cieplnej,
- opfaty na fundusz remontowy i centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych
wynajetych oraz garazy przydzielonych na zasadzie wiasnosciowego prawa do
lokalu,
- zatwierdzenia regulaminu pracy.
Ponadto wydawane byty zarzadzenia dotyczace:
- przeprowadzenia inwentaryzacji w 2014 roku,
- powotania i zakresu dziatania statej komisji likwidacyjnej,
- zastosowania art. 86a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. od podatku od towarow
i ustug, (dotyczy wydatkéw zwigzanych z pojazdem samochodowym).
Na jednym ze swoich posiedzer Zarzad udzielit petnomocnictwa gtéwnej
ksiegowej oraz kierownikowi dziatu GZM do wykonywania czynnosci
zwigzanych z biezgcy dziatalnoscig spotdzielni, podczas nieobecnosci Prezesa
Spotdzielni w pracy.

Dziatalno$¢ Zarzgdu w okresie sprawozdawczym polegata gidwnie na

wykonywaniu obowigzkéw statutowych, realizowaniu uchwat Walnego
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Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz zadan okre$lonych w planach finansowo-
rzeczowych.
W zakresie biezgcej eksploatacji, dziatania Zarzgdu miaty na celu :

1. utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego budynkéw i osiedli oraz
zapewnienie biezgcych napraw, konserwacji, przegladdéw technicznych
budynkow i instalacji,

2. remonty budynkow oraz urzadzen technicznych i instalacji,

. racjonalne gospodarowanie $srodkami finansowymi,

W

pomoc cztonkom w rozwigzywaniu problemoéw, wynikajgcych
z uzytkowania lokali,

rozpatrywanie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych,
kontynuowanie ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali,
windykacje zadtuzen,

© N oo v

realizowanie wnioskéw naptywajacych od cztonkdéw spétdzielni i
uzytkownikow lokali.

Spotdzielnia zrzesza 1459 cztonkéw zamieszkatych w budynkach
wielorodzinnych.

Zasoby naszej spétdzielni stanowig:

1. 1757 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w 40 budynkach
wielorodzinnych potozonych na 29 nieruchomosciach jedno bad?
wielobudynkowych w tym:

- 127 lokatorskich (7,3%)
- 937 wtasnosciowych (53,3%)
- 686 o statusie odrebnej wtasnosci (39,0%)
- 7 wynajetych (0,4%)
2.15 garazy w tym:
- 9 wiasnosciowych
- 5 wynajetych
- 1 garaz spotdzielni
3. 60 lokali uzytkowych w tym:
- 36 wtasnosciowych
- 3 odrebna wtasnos¢
- 21 wynajetych ( w tym 3 piwnice)
4. Nieruchomosci niezabudowane:

- tereny o powierzchni 24 110m?
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W minionym roku ustanowiono odrebng wtasno$¢ na 14 lokalach mieszkalnych.
Gtéwnym celem dziatania Zarzadu byto utrzymanie zasobow

mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym przy petnej dyscyplinie
kosztéw utrzymania zasobdw, a co za tym idzie nie podwyzszanie opfat za
mieszkania. Dbatos¢ o stan zasobdw przejawiata sie poprzez realizacje planu
remontéw. W minionym roku przeprowadzono szereg prac remontowych
i konserwacyjnych. Czes¢ prac zlecana byfa firmom zewnetrznym, wybieranym
w drodze przetargéw. W celu wytonienia najkorzystniejszej oferty
powotywano komisje przetargowe, sktadajace sie z cztonkéw Rady Nadzorczej
i Zarzadu. W 2014 r. zorganizowano 14 przetargdw na nastepujace prace:

- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych,

- ocieplenia $cian zewnetrznych oraz stropodachow,

- remont ekranéw balkondw,

- wykonanie chodnika,

- wykonanie opaski odwadniajacej,

- wykonanie pomiardw elektrycznych w budynkach,

- remont ciggu pieszego.

Zarzad nadzorowat réwniez prace grupy remontowej spotdzielni.

Odnotowano 2 073 zgtoszen awarii i usterek, dotyczacych gtéwnie:

napraw hydraulicznych, elektrycznych, stolarskich i centralnego ogrzewania.
Naprawiano ciagi piesze, podcinano gatezie drzew i krzewow,
przeprowadzano prace murarskie oraz malarskie, czyszczono przewody
wentylacyjne, naprawiano urzadzenia zabawowe, wymieniano wodomierze,
piony kanalizacyjne, zawory, naprawiano rynny oraz pokrycia dachowe.
Wykonywano naprawy oswietlenia osiedlowego i oéwietlenia na klatkach
schodowych. Ponadto grupa remontowa dokonywata wymiany stolarki
okiennej lokatorom. W 2014 roku wymieniono okna w 13 lokalach
mieszkalnych.

Poszukiwano rozwigzah zmniejszajacych  koszty m.in.  poprzez
organizowanie stazy osobom bezrobotnym, skierowanym przez Powiatowy
Urzad Pracy. Stazyéci wspierali prace dziatu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Grupa konserwatoréw pozostata na poziomie minimum, aby
zapewni¢ Panstwu fachowa obstuge.

W roku 2014 Zarzad podejmowat nastepujgce dziatania zmierzajace do

zmniejszenia poziomu zadtuzen lokatoréw:
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- wystano 790 wezwari do zaptaty oraz 45 wezwan przedegzekucyjnych,

- skierowano 19 pozwow do sadu o zaptate naleznosci,

- skierowano 2 pozwy do sgdu o sprzedaz mieszkania,

- skierowano 5 zasgdzonych spraw do egzekucji komorniczej,

- ztozono 1 wniosek do komornika o egzekucje z nieruchomosci,

- jednej osobie posiadajacej zadtuzenie, umozliwiono zamiane mieszkania
zM-4 na M-2,

- uzyskano wyrok sadu na sprzedaz lokalu mieszkalnego dtuznika, ktory
przebywa za granicg i nie ma z nim zadnego kontaktu,

- przeprowadzano rozmowy z dtuznikami, analizujac ich sytuacje materialng,
proponujac korzystne dla obu stron rozwigzania,

- informowano o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego z Miejskiego

Osrodka Pomocy Spotecznej,

- sporzadzano comiesieczne analizy zalegtosci i przedstawiano je Radzie

Nadzorczej,

- zawarto z dtuznikami 77 ugéd o ratalng sptate zalegtosci.

Nowym problemem spétdzielni w 2014 roku byta gospodarka odpadami.
Ustawa obowigzywata wprawdzie od 1 lipca 2013 roku, jednak dopiero rok
2014 pokazat faktyczny stan zagadnienia i wymagat wielu dziatan ze strony
Zarzadu, zmierzajacych do prawidtowego wdrazania przepisow prawnych.

Dziatania Zarzadu podlegajg biezacej kontroli sprawowanej przez
cztonkéw  spétdzielni. Statutowym organem kontrolujgcym jest Rada
Nadzorcza, ktéra zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni. Rada Nadzorcza na comiesigcznych spotkaniach ocenia biezacy
dziatalnoéé Zarzadu oraz dokonuje przegladu zasobéw Spotdzielni poprzez
Komisje Zasobdw. Dziatalno$¢ Zarzadu podlega réwniez obowigzkowemu
badaniu sprawozdania finansowego.

W 2014 roku Spétdzielnia kontrolowana byta réwniez przez nastgpujace

zewnetrzne organy kontrolne:

1. Bank PKO BP S.A w Lublinie — dokonywat sprawdzania prawidtowosci
prowadzonej przez spotdzielnie ewidencji i rozliczania kredytow
mieszkaniowych, w szczegdlnosci czy ewidencja zawiera elementy
okreslone w ustawie z dnia 30 listopada 1995 roku, o pomocy panstwa w
spfacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, prawidfowosci wyliczania i

rozliczania normatywdw oraz zawieszania sptaty kredytow,
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2. Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie — dokonat wizytacji
nieruchomosci pod katem oceny stanu technicznego i zgodnosci sposobu
uzytkowania z przeznaczeniem oraz wykonania operatéw szacunkowych z
wyceny nieruchomosci stanowigcych prawne zabezpieczenie spfaty
kredytéw udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Ponadto Bank
sprawdzat i oceniat kwartalne sprawozdania finansowe oraz pozyskiwaf
zaswiadczenia o niezaleganiu z ZUS i Urzedu Skarbowego w opfacaniu
sktadek.

3. Panstwowa Inspekcja Pracy w Chetmie — przeprowadzita kontrolg w
zakresie prawnej ochrony pracy, w tym bezpieczenstwa i higieny pracy.

Podstawowym zadaniem Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej w roku
biezagcym i latach kolejnych jest utrzymanie ptynnosci finansowej spotdzielni
na poziomie pozwalajagcym sprawne zarzadzanie oraz intensyfikacja dziatan
majgcych na celu nie zwiekszanie sie zadtuzen uzytkownikow lokali.

Obecnie nie wystepujg zadne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe, ktére
spowodowatyby zagrozenie dziatalnosci Spétdzielni. Posiadamy ptynnos¢
finansowg, co oznacza ze wszystkie zobowigzania sg regulowane terminowo.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Zarzad sktada podziekowanie
wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan. Zwtaszcza Panu
Przewodniczagcemu oraz cztonkom Rady Nadzorczej za  wszystkie
konstruktywne uwagi i wnioski, kierowane pod jego adresem, ktére wspieraty

prawidtowe funkcjonowanie spétdzielni.

Integralng czescig niniejszego sprawozdania s3:

- sprawozdanie finansowo-ekonomiczne za 2014 rok,

- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2014 rok,

- sprawozdanie z realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2014 rok.

PREZES SPOLDZIELNI
&

mgr Marign Scistowski
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ul. Przechodnia 22, 22-2
tel. 082 572-12-26
NIP 565-000-04-09

SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE
Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie
za 2014 rok
Powierzchnia zasobow mieszkaniowych Spoldzielni i lokali nie bedgcych
wiasno$cig Spotdzielni na dzien 31.12.2014 r. wynosi:

- lokale mieszkalne 89 732,00m?
- lokale uzytkowe 6 069,94m:>
razem: 95 801,94m:2

Koszty eksploatacji

Planowane koszty na rok 2014 w kwocie 3 382 838,00 zt. zostaly wykonane
w 107,38% 1 wynosza 3 632 406,12 zh.

Wykonanie za % wskazn.
Plan 2014 r. 2014 r. wykonania

opt Skladniki kosztu planu

i Kwotowo | zl/m2/ kwotowo zt/m2/ (5:3)

m-c m-¢

1 2 3 4 3 6 1
1. | Place, narzuty, $wiadczenia

dla pracownikéw 307726,00 0,27 269408,94 0,23 87.55
2. |Materialy 15500,00 0,01 | 11266,91 0,01 72,69
3. | Energia elektryczna 84800,00 0,07 85533,16 0,07 100,86
4. | Woda i kanal. roznice zuz. 41770,00 0,04 | 4198745 0,04 100,52
5. |Podatek od nieruchomosci 131216.00 0,11 | 130695.44 0,11 99,60
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6212,00 0,01 6211,70 0,01 100,00
7. |Remonty i Amortyzacja 1221930,00 1,06 1374350,15 1,20 112,47
8. |Narzut k.ogédlnozaktadow. 643829,00 0,56 653145,99 0,57 101.45
9. | Koszty zieleni 45600,00 0,04 86311,85 0,08 189,28
10. | Pozostate koszty 179500,00 0,16 244870.98 0,21 136,42

Razem: 2678083,00 2,33 2903782,57 2,53 108,43

Skladniki nie wplywajace \

na koszt jednostkowy
11. | Optata za gosp.odp.kom. 316198,00 - 314246,00 - 99.38
12. | Woda i kanalizacja 330000,00 - 34894789 - 105,74
13. | Konserwacja domofonow 47757,00 - 54636,12 - 114,40
14. | Dzierzawa kontenerow 10800,00 - 10793,54 - 99,94

: Razem 704755,00 | - 728623,55 - 103,39
Ogotem 3382838,00 2,33 3632406,12 2;53 107,38





image10.jpeg
Poniesione koszty eksploatacji i przychody na pokrycie kosztow przedstawia
ponizsza tabelka:

Lp: Tres¢ Koszty Przychody
31.12.2014 | 31.12.2014 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 3632406,12 |3820872,60 | 188466,48 -
| |

Nadwyzka przychodow nad kosztami po uwzglednieniu pozostatych kosztow
i przychodéow  operacyjnych i finansowych na dzien 31.12.2014 r.
wynosi 215 130,72 zt.

Poréwnujac koszt eksploatacji za 2014 r. do wykonania za 2013 r. stwierdza sie,
ze ogolnie koszty wzrosty o 3,96% a ponizsza tabelka obrazuje poszczegdlne

sktadniki kosztow.

Wykonanie za Wykonanie za
2013 . 2014 r. % wskaznik
Lp. Skiadniki kosztu | dynamiki
kwotowo zt/m2| kwotowo | zt/m2/ wzrostu
/ m-c 5:3)
| m-c

1 2 3 [ 5 6 7
1. | Place, narzuty, $wiadczenia

dla pracownikow 342203.85| 0,30 269408,94 0,23 78,73
2. | Materiaty 19048.,35| 0,02 11266,91 0,01 59155
3. | Energia elektryczna 8471531 0,07 85333,16 0,07 100,97
4. | Woda i kanal. roznice zuz. 41214,80| 0,04 41987.45 0,04 101,87
5. | Wywdz nieczystosci 220360,89| 0.19 - - -
6. | Podatek od nieruchomosci 12832931 0,11 130695,44 0,11 101,84
7. | Wieczyste uzytk. terenu 6630,50| 0,01 6211,70 0,01 93,68
8. |Remonty i Amortyzacja 1221929,86| 1,05| 1374350,15 1,20 112,47
9. | Narzut k.ogélnozaktadow. 66696523 | 0,58 065314599 0.57 97,93
10. | Koszty zieleni 4559390 0,04 86311.,85 0,08 189,31
11. | Pozostate koszty 179486,71| 0,16| 244870,98 0,21 136,43

Razem: 2956478,71| 2,57| 2903782,57 253 98,22

Skladniki nie wplywajace

na koszt jednostkowy |
12. | Optata za gosp.odp.kom. 158099,00| - 314246,00| - 198,77
13. | Woda i kanalizacja 32559831 - 348947.89 - 107,17
14. | Konserwacja domofonow 44692.56 - 54636,12 - 129:95
15. | Dzierzawa kontenerow 924546 - 10793,54 - 116,74

Razem 53763533] - | 728623,55] - 135,52

Ogoélem 3494114,04 2,57 3632406,12 2,53 103,96
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Analizujgc poszczegdlne sktadniki kosztu eksploatacji w badanym okresie
stwierdza sie, ze w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
wzrosty przede wszystkim koszty zieleni, remontéw i amortyzacji, konserwacji
domofonéow oraz dzierzawy kontenerow. Koszty zieleni wynikajg ze
zwigkszonych naktadéw poniesionych na przecinanie drzew i krzewdw,
podcinanie zywoptotow oraz koszenie. Wptyw na wysoko$¢ kosztéw remontdéw
1 amortyzacji ma zwiekszony odpis na fundusz remontowy w okresie od
01.07.2014 r. do 31.12.2014 r. Koszty konserwacji domofonow wynikajg ze
zwigkszenia liczby zamontowanych domofonéw ( na koniec grudnia 2013 r. —
624 szt., na koniec grudnia 2014 r. 835 szt.). Dzierzawa kontener6w wzrosta w
zwiazku z potrzebg wydzierzawienia wiekszej liczby konteneréw na $mieci.
Opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynika z informacji
zawartych w deklaracjach D-O(1) ztozonych przez wiascicieli lokali
mieszkalnych. Nie wptywa ona na koszt jednostkowy eksploatacji.

Zaleglos$ci czynszowe na dzien 31 grudnia 2014 r.

Ip Tres¢ Stan na Stan na Dynamika
31.12.2013r |31.12.2014r| wazrostu 4:3
0 3 4 5
1. |Zadluzenia ogdtem l.mieszkalne 565895,05| 559041,62 98,79
lezynsz, C.0, C.W.U/ ;l.uZytkowe 64323 .33 75083,83 116,73
| razem: 630218,38 | 634125,45| 100,62

2. |Zadluzenia zasadzone |
wyrokiem sadowym l.mieszkalne 382877,01 | 348304,00 90,97
3. |Ogolem zadluzenia 1013095,39 | 982429.,45 96,97
(1+2) | -
Zadhuzenia lokali mieszkalnych na kwote 559 041,62 zt. obejmuja:
- czynsz i c.o. - 402 289,81 z1.
- clepta woda - 1560 751,81 zt

Zalegtosci na 31.12.2014 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku 2013 zmniejszyly sie o kwote 30 665,94 zt. Aktualnie komornik realizuje
11 wnioskow Spotdzielni o $wiadczenie pieniezne na kwote 46 104,03 i,
przekazujac na konto Spétdzielni miesigcznie okoto 2 000,00 zt. Postepowanie
w stosunku do 5 cztonkow Spétdzielni umorzono, stwierdzajac bezskutecznosé
egzekucji, a dotyczy to $wiadczen pienieznych w kwocie 47 771,15 zt.
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Z zachowaniem odpowiednich terminéw Spétdzielnia nadal bedzie dochodzi¢
roszczen zgodnie z postanowieniem sadu. Pozostate zadhizenia potwierdzone
wyrokiem to kwota 254 428,82 zl. i dotyczy zobowiazan 20 cztonkéw, wobec
ktorych m.in. wniosek o egzekucje jest w toku, postgpowanie egzekucyjne
zawieszono lub ztozono podania o roztozenie zasadzonych zaleglosci na raty.
Zalegtosci powyzej 1 000,00 zt. dotycza 81 o0sob zalegajacych w opfatach
cksploatacyjnych i 24 0sob w opfatach za ciepta wode. W celu polubownego
odzyskania sptaty naleznosci wysylane byly wezwania do zapftaty, ustalano
dodatkowe terminy sptat badz rozkladano zalegtosci na raty. Diuznikow
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej informuje sie o mozliwosci
skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzadowych. Kilka osob
odpracowato zadtuzenie, wykonujac rozne prace na rzecz Spotdzielni.

Zadluzenia kredytowe

Wedtug stanu na 31.12.2014 r. Spotdzielnia posiada 70 mieszkan obcigzonych
sptata kredytu mieszkaniowego. Kredyty splacane sg zgodnie z ustawg
0 pomocy panstwa w spacie niektorych kredytow mieszkaniowych. Dz.U. Nr 5
z 1996 r. poz. 32 z pozniejszymi zmianami. Obowiazuje kwartalne rozliczenie z
bankiem i wymagane sg splaty kredytu wedtug normatywu. W zwiazku z tym,
ze czgs¢ 0s6b nie wywiazuje sie z tego obowiazku Spotdzielnia zaktada $rodki
na splate kredytu. Stan zadtuzenia z tego tytutu na dzien 31.12.2014r. wynosi
139 634,86 zt. — dotyczy 33 oséb i w poréwnaniu do 31.12.2013 r.
(139 355,28 zt.) wzrost 0 279,58 zt. W celu zmniejszenia zadluzenia wysytane
s wezwania do dobrowolnego uregulowania zaleglosci (w 2014 r. wystano
147 wezwan). Zarzad Spoétdzielni przeprowadza rozmowy z diuznikami. Osoby,
ktore posiadajg zadtuzenie dokonuja nie systematycznych i nie terminowych
splat. Siedem 0sob posiadajacych zadtuzenie w kwocie 27 240,59 zt. dokonuje
ratalnych wplat. Ponadto kieruje sie dluznikéw na droge postepowania
sadowego, sporzadzajgc nakazy zapfaty. Nastepnie nakaz przekazuje sie do
egzekucji komorniczej. Nalezy dodaé, ze egzekucja komornicza nie zawsze jest
skuteczna. W grudniu 2014 r. Spotdzielnia uzyskata wyrok Sadu o sprzedaz
lokalu cztonka, ktérego miedzy innymi zadtuzenie z tytulu niesptaconych
normatywow wynosi 16 936,81 zt. Osoby posiadajace zadhuzenie z tytutu splaty
kredytu posiadajg rowniez zadtuzenie w oplatach eksploatacyjnych i optatach za
zuzycie cieptej wody. Wyegzekwowanie zadhuzen jest bardzo trudne.

Na dzien 31.12.2014 r. 3 osoby posiadajace mieszkania obcigzone sptatg
kredytu, posiadaja takze zadtuzenie wobec Spotdzielni z tytutu zrealizowanych
w banku umow ugdd na kwote 10 955,45 4 i w porownaniu do 31.12.2013 r.
(12 589,86 zk.) zmalato o 1 634,41 zl. Zaleglosci te zasadzone sg nakazami
zapfaty. Dwie osoby, ktorych zobowigzanie wynosi 5 658,93 zi. dokonuja
ratalnej splaty zadtuzenia. Wyegzekwowanie zadhizenia z tego tytutu od 1
osoby (4 896,52 zL.) nastapi w zwiazku z realizacja wyroku sadowego po
sprzedazy lokalu. Jest to osoba, ktéra zalega réwniez ze sptata normatywu,
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opfat eksploatacyjnych i optat za ciepta wodg. Poza tym przebywa za granica i
nie ma z nia zadnego kontaktu.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Koszt wytworzenia i zakupu energii cieplnej za 2014 rok wynosit na potrzeby:

- centralnego ogrzewania - 38337 267,95
- cieplej wody - 941 603,76
Razem - 4278 871,71

Zalozone w planie na rok 2014 koszty centralnego ogrzewania w kwocie
3500 000,00 7. oraz koszty cieptej wody w kwocie 990 000,00 zt. wykonano
w 95,30%. Poréwnujac koszty centralnego ogrzewania za 2014r. do roku 2013
stwierdza sie  jego zmniejszenie o kwote 175402,67 zt. a cieptej wody
zmniejszenie o kwote 56 972,15 zt.

Koszty ogolnozakladowe

Koszty ogoélnozakladowe to  kwota 725717,77 zt. co przy planie na
715 366,00 zt. stanowi wykonanie 101,45 %. Zgodnie z kluczem podzialowym
tych kosztow kwota 653 145,99 zt. obciazyla eksploatacje, pozostata czesé
10% kosztow tj. 72 571,78 zk. koszty grupy remontowej.

Poniesione koszty zmalaty 0 2,07 % w stosunku do analogicznego okresu roku
2013.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 59 965,74 zt. i stanowig 107,83 %
kosztow planowanych na kwote 55 609,00 zt.

Poniesione koszty w kwocie 6 416,48 zt. odniesiono jako sprzedaz wewnetrzng
W poszczegolne dziatalnosci, a nie majace bezposredniego odniesienia
przeksiegowano zgodnie z kluczem podziatowym po 50 % w grupe remontowa
i koszty ogdlnozaktadowe.

Koszty grupy remontowej

W 2014 roku koszty grupy remontowej stanowity kwote 453 980,61 zt. Plan na
rok 2014 zakfada kwote 433 187,00 zt. Poniesione koszty stanowia 104,80%
planu.
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Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecigtne zatrudnienie na koniec grudnia 2014 r. wyniosto
24,59 etatow. Plan zatrudnienia na 26 etatéw zostat wykonany w 94,58%.
Osobowy fundusz ptac zostal wykorzystany w kwocie 922 483,41 zt. co
stanowi 100,16% planowanego funduszu na kwote 921 038 zl.

Srednia placa brutto wyniosta 3 032,44 zl. a bez ptac Zarzadu 2 929,64 zt.
brutto.

Wykonanie planu w poszczegdlnych grupach przedstawia tabela:

Ep‘ Wyszczeg6lnienie Planna 2014 r. | Wykonanie za |  Wskaznik |
2014 r. wykonania
planu
1) | Zarzad 71 324,00 65 489,04 91,82%
2) Pracownicy 829 405,00 829323,90 99,99%
Razem (poz. 1+2) 900 729,00 894 812,94 99,34%
3) |Nagrody jubileuszowe 20 309,00 20 308,05 100,00%
4) |Odprawy 0,00 7362,42 -
| Razem (poz. 3+4) 20 309,00 27 670,47 136,25%
Razem (poz. 1+2+3+4) 921 038,00 922 483,41 100,16%
5) |Bezosobowy f-sz ptac 106 060,00 102 104,60 96,27%
W tym:
diety Rady Nadzorczej 31 080,00 26 544,00 85,41%
Ogolem f-sz plac
(poz. 1+2+3+4+5) 1027 098,00 1024 588,01 | 99,76 %

Bezosobowy fundusz ptac za 2014 r. wydatkowano w kwocie
102 104,60zt. z przeznaczeniem na:

- zakup miotet

- odczyty wodomierzy

- malowanie klatek schodowych
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- sporzadzenie dokumentacji prac remontowych ciagu komunikacyjnego
- diety Rady Nadzorczej
- sprzatanie terenow

Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01.2014r. zl. 817 937,58
w tym:
Saldo wolnych $srodkow zi 1001 370,83
Zwigkszenia w ciggu roku 2014
- odpis, odsetki inne zt 1525071,03
w tym:
- ztytutu wolnych srodkow zt. 498,49
- zmniejszenia w ciggu roku 2014 zt. 1095 564,80
w tym:
- $rodkow wolnych zk. 9 520,65
Saldo f. remontowego na 31.12.2014r. zh. 1247 443,81
w tym:
- srodkoéw wolnych 7t 992 348,67

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego jest kwota
0,76 zt/m?p.u miesiecznie z przeznaczeniem na remonty zasobow wiasnych.
W 2014 r. z tego tytutu zwiekszono fundusz o kwotg 860 329,39 zt.

Uchwatg Nr 4/2014 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
13.06.2014 r. nadwyzke bilansowa za 2013 r. w kwocie 166 889,52 zi.
przeznaczono na remonty zasoboéw mieszkaniowych spotdzielni.

Uchwatg Nr 5/V1/2014 Rady Nadzorczej Spoétdzielni z dnia 27.06.2014 r.
wysokos¢ optaty na fundusz remontowy w okresie od 1 lipca 2014 r do 31
grudnia 2014 r. ustalono w wysokosci 1,64 zl/ m?p.u. co stanowi kwote
497 353,63 zt. Ogotem naliczenie funduszu remontowego na 2014 r. wynosi
1525 071,03 zt.

Na 31.12.2014 r. wydatkowano srodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty rozne — osiedla 8 804,59
- roboty rozne — budynki 34 764,37
- naprawa urzadzen hydraulicznych 64 905,31
- naprawa stolarki i roboty szklarskie 46 811,21
- naprawa urzgdzen elektrycznych 52 849,19
- naprawa urzadzen centralnego ogrzewania 2768251
- wymiana wodomierzy 9 371,29

- malowanie klatek schodowych 58 181,56
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- remont lokalu mieszkalnego ul. Wyrykowska 1/12 9.520,65
- ustugi podnosnika koszowego —dotyczy naprawy rynny,

lampy, elewacji dachu 715,20
- wymiana pasa ogniomuru na dachu 170,00
- wykonanie mapy projektowej — dotyczy remontu schodow 500,00
- remont przecieku dachu, uszczelnienie i remont komina 20 818,86
- zamontowanie daszka na balkonie, remont balkonu 39 934,61
- demontaz parapetu, zamontowanie nowego 162,00
- remont podestow wejsciowych, opaski odwad.,schodow 19 400,01
- naprawa dachu wiatrotapu 572,40
- wykonanie stanowisk na stojaki rowerowe 4 538,70
- likwidacja $ciany na kl. schodowej 1 650,00
- remont chodnikow, przygotowanie dokumentacji 69027,13
- ocieplenia, docieplenie cokotu, dziennik budowy 599 170,10
- remont ogrodzenia 800,00
- wymiana drzwi 7 555,04
- przygotowanie dokumentacji remontu balkonow 1 000,00
- naprawa i malowanie $ciany 696,37
- wymiana stolarki okiennej 15 963,70
Razem 1 095 564,80

Ogolnie w 2014 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwote 1 095 564,80
zk. co stanowi 90,35% planu na kwote 1212 539,00 zt. Saldo funduszu
remontowego na dzien 31.12.2014 r. wynosi 1 247 443,81 zi.

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Naktady inwéstycyjne w okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wyniosty
17 568,98 zt. i poniesione zostaty na zakup:

- kosy spalinowej w kwocie 2 831,45 zth.
- drukarki laserowe;j w kwocie 654,05 zt.
- lodowki w kwocie 1 579,06 zt.
- karuzeli na plac zabaw w kwocie 4 797,00 zt.
- hustawki na plac zabaw w kwocie 2 902,80 zt.
- komputerow szt. 2 w kwocie 4 804,62 zt.
PREZES SPOLDZIELNI
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Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa
tel. 82 57 21 081, fax: 82 57 26 480

NIP 565-000-04-09

Spraw

ozdanie

z dzialalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2014 rok

Dzialalnos$¢ remontowa zasobdw mieszkaniowych w 2014 roku finansowana

byla z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali spdtdzielczych.

Ustalona wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy wynosita 0,76 zt/m?p.u.
a w okresie od 1 lipca 2014r. do 31.12.2014r. wynosita 1,64z/m?p.u. zgodnie z
Uchwalg Nr 5/V1/2014 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 07.06.2014 r.
Aby zwigkszy¢ sprawnosé uzytkowa budynkéw i osiedli wykonano nastepujace

prace:

Lp. | Budynek Rodzaj robot Wartosé
robét (z1.)

1. | Malowanie klatek schodowych

Bud. 1000-lecia PP 19

Klatka schodowa Nr 4,,5,6,7

Bud. Jana Pawtla II 29

Klatka schodowa Nr 2,3,4.6

Bud. Jana Pawla II 33 Klatka schodowa Nr 2 i wneka 58181,56

Bud. Suchawska 8 Klatka schodowa Nr 1,2

Bud. Suchawska 6 Klatka schodowa Nr 1,2

Bud. Rynek 4 Klatka schodowa Nr 4

Bud. Chelmska 4 Klatka schodowa Nr 1,2,6

Bud. Reymonta 14 Woézkownia

Bud. Przechodnia 18 Klatka schodowa Nr 3

Bud. Czerwonego Krzyza 17 Klatka schodowa Nr 1,2

Bud. Reymonta 20 Klatka schodowa Nr 2,4

Bud. Korolowska 16 Klatka schodowa Nr 3,remont
piwnicy.

2. | Ocieplenia $cian zewnetrznych budynkéw

Bud. Chelmska 4 Sciana od strony poludniowej 108537,38
(klatki schodowe Nr 1-4)

Bud. Chelmska 8 Sciana pélnocna
(klatki schodowe Nr 4-6) 93257,75

Bud. Korolowska 16 Sciana od strony balkondéw 73401,35

Bud. Reymonta 14 Seiana wschodnia.poludniowa 94613,66
(czes¢ tych Scian)

Bud. Reymonta 12 Sciana potudniowa ,zachodnia 93777,19
(cze$é tych Scian)

Bud. Czerwonego Krzyza 17 Sciana wschodnia 78257,83

3. | Inne roboty remontowe
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Inne roboty remontowe

Bud. Zeromskiego 3; Zeromskiego 6; | Ocieplenie stropodachéw 41270,55

Reymonta 12; Jana Pawtla II 33; metoda pneumatyczng,

Przechodnia 18A; Suchawska 2

Bud. Wyrykowska 1 Remont mieszkania nr 12 11895,55

Bud. Suchawska 2.6,8 1 Wyrykowska | Wymiana stolarki okiennej na

1 klatkach schodowych szt. 40 15963,70

Bud. 1000-lecia PP 19 Remont balkonéw od klatek 38906,61
schodowych

Bud. Reymonta 12 Remont ciagu pieszego od 73604,15

strony péinocnej

Bud. Zeromskiego 20;Chelmska 4

Remont opaski odwadniajacej

12 849,87

Bud. Rynek 4 ,Jana Pawta II 33

Docieplenie cokotu

4946,05

Bud. Czerwonego Krzyza 17

Remont dachu

8067,89

Bud. Chelmska 23

Wykonanie chodnika =z

Osiedla Biatego

4144,90

Bud. Czerwonego Krzyza 17

Remont schodéw przy lokalu
uzytkowym PZU

5877,07

W calych zasobach Spéldzielni

Remont pokrycia dachowego 1
obrébek blacharskich

12837,40

W catych zasobach Spétdzielni

Remont -wymiana parapetow i
drzwi wejsciowych na klatki

7667,00

W calych zasobach Spétdzielni

Remonty rézne —remont i
ocieplenie $cian, wykonanie
stanowisk rowerowych itp.

1712799

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen elektrycznych

52849,19

W catych zasobach Spotdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen hydraulicznych

74276,60

W catych zasobach Spotdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzeni centralnego
ogrzewania

27682,51

W catych zasobach Spétdzielni

Wymiana stolarki okiennej w
lokalach mieszkalnych
(robocizna), konserwacja i
naprawa stolarki okiennej
(piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek
schodowych itp.).

46811,21

W catych zasobach Spoétdzielni

Roboty 16zne — osiedla i
budynki spoldzielni

43568,96

RAZEM WARTOSC ROBOT

1100373,92
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W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegaja procesowi zuzycia, ktory
jest nieodwracalny i postepujacy wraz z wiekiem budynkéw. Prowadzona
gospodarka remontowa zasobéw ma na celu hamowanie tego procesu poprzez
likwidacje wad systemowych 1 usterek powstatych w wyniku uzytkowania
budynkéw. Wysokos¢ srodkéw finansowych powinna pozwoli¢ na stopniowe
i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki budynkéw.
W 2014 roku wykonawcy robédt remontowych, ociepleniowych i wymiany
stolarki okiennej na klatkach schodowych, zostali wytonieni w drodze przetargu.
W komisjach przetargowych oraz w komisjach odbioru robot remontowych
zawsze uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej. Malowanie klatek
schodowych wykonywali czlonkowie Spéldzielni migdzy innymi w ramach
odpracowywania zadtuzen w optatach za mieszkania.

7

PREZES SPOLDZIELNI
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22, 22-200 Wiodawa
tel. 82 57 21 081, fax: 82 57 26 480
NIP 565-000-04-08
WNIOSKI
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z 11-13 czerwea 2014 roku

1i 1 CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA

Whioski

Realizacja wnioskow

1 — Remont drogi dojazdowej do parkingu
przy bloku Czerwonego Krzyza 17.

Wykonano remont drogi. Po roku droga
wymaga ponownej naprawy. Na pismie
zwrécono sie do whasciciela drogi
(wsp6lnoty) o jej remont.

2 — Zlikwidowaé dzikie przejscie przy bloku
Czerwonego Krzyza 17 z prywatng
posesja.

Aktualnie z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw uzgadnia sie forme plotu. Po
uzyskaniu akceptacji nastapi jego realizacja.

3 — Remont klatek schodowych wraz z
wymiana okien w bloku Czerwonego
Kizyza 17 {(dodatkowe utwardzenie
posadzek w piwnicach w/w bloku).

Zrealizowano-remont klatek. Wymiang okien
uwzgledniono w planie remontéw na 2015r.
a utwardzenie posadzek aktualpie nie
planowano (brak §r .finansowych}.

4 - Zamontowanie stojakow na rowery przy
bloku ul. Kotlarskiej i 1000-lecia PP 3/9.

Zrealizowano

5 - Dokonaé przegladu lamp w oswietleniu
osiedlowym.

Realizacja na biezaco.

6 - Rozpoznaé mozliwosé ograniczenia
dostgpnoscei do parkingéw nalezacych do
Spoéldzielni Mieszkaniowej w odniesieniu
do jej mieszkafncow.

Ograniczenie dostepnosei do parkingdw
tylko dla mieszkancow jest bardzo
kontrowersyjne. Stawianie znakdw
informacyjnych ,ze parking jest wylacznie
dla mieszkancéw Spétdzielni jest mato
skuteczne.

7 - Dokona¢ analizy kosztow zmiany
elewacji blokéw krytych blachg na
elewacje tradycyjna.

Wykonano. Szacunkowe koszty wymiany
elewacji blokéw(11szt.) krytych blacha na
elewacje wykonana w systemie BOLIX to
2456 736,00 zi
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I i IV CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA

Whioski

Realizacja wnioskéw

1 — Oznakowa¢ tablicami parkingi przy ul.
Chelmskiej i Sierpinskiego, informujacych o
prawie parkowania tylko mieszkancom
Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie i
zabezpieczenie wjazdow na te parkingi oraz
w razie nieprzestrzegania zakazéw, jakie
beda tego konsekwencje.

Parkingi zostaty oznakowane tablicami.

2 — Na wolnych (zielonych) terenach Spéldzielni
Mieszkaniowej postawi¢ duze tablice
ogloszen (na bilbordy) i zarabia¢ na tym.

Realizacja wniosku w celach komercyjnych,
jest wielce ryzykowna zwlaszcza, ze obok biura
Sp-ni stojacy bilbord w wigkszosei czasu w
ciagu roku jest pusty.

3 - Dokonywa¢ ocieplenia catymi
nieruchomosciami budynkéw Spéldzielni

Ocieplenie $cian blokéw przy ul.Chetmska 81 4
uwzgledniono w planach robét na 2015r. i sg

Mieszkaniowej we Wiodawie. one  ostatnimi  blokami  podlegajacymi
dociepleniu.
4 - Przy ul. Suchawskiej 2 zabezpieczy¢ Zrealizowano
wejscie do wymiennikowni.
5 - Przy ulicy 1000-lecia PP 18 dostawi¢ Zrealizowano

kilkana$cie miejsc dla rowerdw — stojaki.

Sa trzy miejsca ze stojakami dla roweréw.

6 - Zabroni¢ sadzenia drzewek przy samym
bloku —ul. 1000-lecia PP 18.

7 - Zby¢ garaze dla Pana Slawifiskiego przy al.
J.Pawia I z powodu braku dojazdu.

Zarzad projekt takiej uchwaly przedkiada
WZCz. ]
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Informuje, ze;

Bilans i rachunek wynikéw za rok 2014 znajduja si¢ w pokoju nr 15 i beda udostepnione
do wgladu wszystkim zainteresowanym czlonkom Spéldzielni.

Podstawa: Art.89 Prawa Spéldzielczego

PREZES SPOYDZIELNI

e

i Meirin Seisiowskt
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ul, Brieehginia 21, 72-200 Wiodawa
tel. 82 §7 21 101, tax: 82 57 26 480

WiP 665-000-04-09
KIERUNKI

rozwoju dzialalnosci Spoldzielni

Mieszkaniowej we Wlodawie na 2015 rok i lata nastepne

1. Utrzymaé sprawno$¢ uzytkowg istniejacych zasobéw mieszkaniowych
poprzez wykonywanie biezacych remontéw budynkéw i otoczenia na

osiedlach mieszkaniowych ze srodkow biezacego funduszu remontowego.

Remonty zasobéw mieszkaniowych wykonywane sa systematycznie zgodnie
7z przyjetym harmonogramem remontéw i konserwacji, ktory jest
opracowany na podstawie protokoléw z przegladéw zasoboéw dokonywanych
przez Komisje Zasobéw Mieszkaniowych i pracownikow Spétdzielni, oraz

zgltoszonych przez mieszkancow wnioskow.

2. Realizowaé program racjonalnego gospodarowania energig cieplng do
ogrzewania mieszkan poprzez:
a) kontynuacje docieplen elewacji budynkow
b) kontynuacje docieplen stropodachéw w budynkach
¢) wymiang stolarki okiennej w klatkach schodowych.

PREZES SPOLPHZIELNI

gr Marian Scistowski
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RADA NADZORCZA
Spélezielni Mieszkaniowej
we Wiodawie

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WE WLODAWIE

ZA ROK 2014

W roku 2014 skiad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
1. Marek Pawlowski — przewodniczacy rady
2. Walerian Gaj — z-ca przewodniczgcego rady
3. Waldemar Kononiuk — sekretarz
Piotr Erazm Meniéw — przewodniczacy komisji zasobéw mieszkaniowych
Tadeusz Olszewski - przewodniczacy komisji rewizyjnej
Stanistawa Biatasz — cztonek rady
Henryka Bednarek — cztonek rady

Adrian Czerwiniski — czionek rady

©F 5008 SO o b

Jan Gruszka — cztonek rady

10. Waldemar Kazuro - czionek rady

11. Wieslaw Muszynski - czionek rady
12.Leszek Nielipiuk — cztonek rady
13.Ludwik Polkowski - cztonek rady
14.Janusz Trzeciak — cztonek rady
15. Jozef Wojtiuk — cztonek rady

Wobec rezygnacji ztozonej przez Pana Waleriana Gaja od 26 sierpnia Rada
Nadzorcza pracowata w skiadzie 14 osobowym, a na funkcje zastepcy
przewodniczgcego Rady Nadzorczej w dniu 24 wrzesnia wybrano Pana
Ludwika Polkowskiego.

W minionym okresie Prezydium Rady zbierato sig¢ 10 razy. Rada Nadzorcza odbyta
12 posiedzen plenarnych, na ktérych podjeto 13 uchwat w nastepujgcych sprawach:

- Sprzedaz lokalu stanowigcego spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego

- Zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego





