SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WE WEODAWIE
ZA 2017 ROK

W roku 2017 sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
kadencji 2015-2018 przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Tadeusz Olszewski - Przewodniczacy;

Witold Jézefczuk - Zastgpca Przewodniczacego, Przew. Komisji Rewizyjne;;
Bolestaw Lenczuk - Przewodniczacy Komisji Zasobow Mieszkaniowych;
Janina Klimczuk - Sekretarz;

Andrzej Czarnota - cztonek;

Adrian Czerwinski - czlonek;
Jan Gruszka - czlonek;

Stawomir Kaliszuk - czlonek;
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Grazyna Kurytowicz - cztonek;
10.Ewa Litkowiec - czlonek;
11.Gabryela Nieroda - cztonek;
12.Stanistaw Orzeszko - czlonek;
13.Czestaw Pawluk - czlonek;
14.Janusz Trzeciak - cztonek.

W 2017 z pracy w radzie zrezygnowat pan Witold Jézefczuk. W marcu
2017 obowigzki wiceprzewodniczagcego RN 1 przewodniczacego Komis;ji
Rewizyjnej przejat pan Janusz Trzeciak.

Obecnie Rada Nadzorcza obraduje w skladzie 13 osobowym,
na statutowg 1ilos¢ 15 czlonkéw. Majac na uwadze oszczednos$ci Rada nie
podejmowata dziatan majacych na celu uzupehienie swojego skladu

osobowego.



Czlonkowie Rady pracowali zgodnie z obowigzujacym Statutem
Spoéldzielni, biorac udzial w posiedzeniach plenarnych Rady, posiedzeniach
Prezydium Rady oraz Komisji Zasobow Mieszkaniowych 1 Komisji Rewizyjnej.

W okresie sprawozdawczym Prezydium Rady obradowato na
9 posiedzeniach, ktéore odbyly si¢ przed obradami plenarnymi Rady. Na
posiedzeniach tych ustalano terminy i1 porzadek obrad Rady oraz sprawy
biezace.

Komisje state pracowaty wg zatwierdzonych planéw i zebraly sig:

- Komisja Rewizyjna — 7 razy,

- Komisja Zasobow Mieszkaniowych — 6 razy.

Wyniki prac ww. komisji byly przedkiadane i rozpatrywane na posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza odbyta 7 posiedzen plenarnych, na ktoérych podjeto 10

uchwat w nastgpujacych sprawach:

wykreslenie z rejestru cztonkow Spoédidzielni — tacznie 2 uchwaty,

- przyjecie na cztonka Spoldzielni — tgcznie 3 uchwaty,

- zatwierdzenie planu gospodarczego i programu dziatalnosci Spotdzielni
na 2017 rok — 1 uchwala,

- okreslenie ilosci 1 sktadu czlonkdéw na poszczegodlne czesci Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw — 1 uchwata,

- wysokos$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych — 1 uchwata,

- wysokos$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali
uzytkowych — 1 uchwala,

- ustalenie zasad podziatu kosztéw ogolnozaktadowych 1 transportu — 1

uchwala.



Oprocz w/w uchwat przedmiotem pracy cztonkow Rady Nadzorczej byty
roOwniez inne wazne zagadnienia dotyczace dziatalnos$ci Spodidzielni
Mieszkaniowe;.

Waznym wydarzeniem byta Lustracja prowadzona przez kontrolerow
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego SM w Lublinie byta w dniach od 27 marca
do 31 maja 2017 roku 1 obejmowata dziatalnos¢ SM we Wtodawie za okres od

1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2016 .

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, stwierdzono iz
dziatalnos¢ SM we Wtodawie w badanym okresie byta realizowana prawidiowo
pod wzgledem legalnosci, gospodarnos$ci 1 rzetelno$ci. Lustratorzy przekazali
Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej ponizsze wnioski polustracyjne (3):

1. Bezwzglednie przestrzegac postanowien art. 91 §1 ustawy Prawo
spoldzielcze w przedmiocie poddawania spotdzielni lustracji pelnej raz na
trzy lata.

2. Nasili¢ dziatania w zakresie windykacji zalegtych nalezno$ci w optatach
za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wykorzystujac w
tym celu wszystkie prawem przewidziane mozliwos$ci przez Spoldzielnie.

3. Podja¢ skuteczne dziatania tacznie z wykorzystaniem drogi sadowej by
odzyska¢ z migdzygminnego Zwigzku Celowego z siedzibg we Wlodawie
srodki finansowe niestusznie pobrane w 2013 roku z tytutlu optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Nadal ciggle trudnym i nierozwigzanym problemem jest zadtluzenie
cztonkdw wobec Spoldzielni. W trakcie kazdego posiedzenia Prezes skladal
informacj¢ o aktualnym stanie zadluzenia 1 podejmowanych dziataniach
pracownikéw Spotdzielni w tej kwestii. Rozmowy z dtuznikami nie przynosity
jednak spodziewanego efektu dlatego tez Rada Nadzorcza zobowigzywala
Zarzad, podobnie jak w latach poprzednich, do podjecia dalszych,
skuteczniejszych krokéw wobec zadtuzonych. Dziataniami tymi majg by¢, poza

wezwaniami do zaptaty, kierowanie spraw do sadu, egzekucji komorniczej, staty



kontakt z osrodkami pomocy spotecznej, wlgcznie z zastosowaniem najbardziej
radykalnych dzialan wobec najwigkszych 1uporczywych dluznikow tj. do
trudnego problemu wykonania eksmisji tych osob.

Drugim waznym problemem, ktory byl poruszany na wszystkich
posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, to konflikt/spor z Miedzygminnym
Zwigzkiem Celowym z siedzibg we Wtodawie dotyczacy ilosci produkowanych
odpadow przez czlonkéw Spotdzielni, harmonogramu ich odbioru z gniazd
smieciowych, segregacji odpadow oraz zwigzanych z tym optat za odpady
komunalne. Sprawa ta toczy si¢ od lipca 2013 roku, przed Samorzadowym
Kolegium Odwotawczym oraz ponownie przed Wojewodzkim Sadem
Administracyjnym w Lublinie. Obecnie trwajg takze rozmowy z Zarzadem
Miedzygminnego Zwigzku Celowego, w ktorych roéwniez uczestniczg
cztonkowie Rady Nadzorczej, majace na celu rozwigzanie tego sporu. We
wrzesniu 2017 sporzadzono dwie notatki stuzbowe z tych spotkan.

Sprawg trzecia, podjeta jeszcze jesienig 2015 roku, ktéra poruszana byta
prawie na wszystkich posiedzeniach plenarnych Rady, Prezydium Rady oraz
ktorg réwniez szczegdtowo zajmowata si¢ Komisja Rewizyjna byla wielkos¢
zamowione] mocy cieplnej w Miejskim Przedsigbiorstwie Gospodarki
Komunalnej Sp. z o.0. we Wlodawie do celow centralnego ogrzewania. Na
wniosek cztonka Rady Nadzorczej sprawa ta byta réwniez badana przez
Prokurature¢ Rejonowa we Wlodawie, ktéra po przeprowadzonym
podstepowaniu umorzyta sledztwo wobec braku znamion czynu zabronionego.

Na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej poruszano takze inne
sprawy dotyczace dziatalnosci Spoéldzielni oraz dokonywano ocen i1
podejmowano decyzje migdzy innymi:

- analizowano strukture organizacyjng i fundusz ptac w Spotdzielni,
- oceniano realizacj¢ planu remontdw zgodnie z zatwierdzonym

Harmonogramem,

- dyskutowano nad protokotem polustracyjnym



- oceniano realizacje zalecen 1 wnioskéw zgloszonych przez cztonkow na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,

- oceniano sposob rozliczenia funduszu remontowego na poszczegdlnych
nieruchomosciach,

- omawiano wynik finansowy za I potrocze 2017 r.,

- zatwierdzono plan finansowy na 2017 rok,

- ustalano organizacj¢ oraz analizowano materialty na Walne Zgromadzenie
Czlonkow,

- rozpatrywano biezgce wnioski remontowe, organizacyjne i indywidualne
cztonkoéw zglaszane do radnych,

- wniosek pracownikdw o przeznaczenie S$rodkow refundowanych i
niewykorzystanych na podwyzke dla =zarzadu, na nagrody dla
pracownikéw na koniec roku,

- koniecznosci powotania sktadu osobowego komisji statutowej, w zwigzku
ze zmiang ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza, po przeprowadzonej analizie sprawozdania finansowego
za2017 rok 1 wuwzglednieniu opinii Komisji Rewizyjnej 1 zalecen
polustracyjnych, wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowe] we Wtltodawie za 2017 rok oraz o udzielenie

absolutorium Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej we Wiodawie

Tadeusz Olszewski

Wlodawa, 04 czerwca 2018 r.



SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

za 2017 rok

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie dziata w oparciu o:

Ustawe Prawo Spodtdzielcze

Ustawe o Spoétdzielniach Mieszkaniowych

Statut Spoétdzielni

Regulamin Zarzadu

Plany gospodarczo-finansowe

Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej

W roku 2017 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej pracowal w jednoosobowym
sktadzie:

Marian Scistowski — Prezes Zarzadu

W  okresie sprawozdawczym odbylo si¢ 14 protokdétowanych posiedzen
Zarzadu, na ktorych podejmowano uchwaly 1 zarzadzenia w sprawach
dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni zastrzezonych w Statucie do jego
kompetencji.

Do statych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad nalezaly miedzy innymi
sprawy:

cztonkowsko — mieszkaniowe

GZM — remonty i modernizacja zasobow

biezgce analizowanie kosztéw i przychodéw oraz wynikdéw gospodarczo-
finansowych

realizacji plandéw gospodarczo-finansowych

rozwigzywania biezgcych problemoéw zwigzanych z poprawag jakosci
zamieszkania

Sprawy cztonkowsko- mieszkaniowe dotyczyly:

przyje¢ w poczet cztonkdw m in. w zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych



Ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego oraz Ustawy - Prawo
Spotdzielcze

* ustanowien praw do lokali spétdzielczych

* skreslen z rejestru cztonkéw

* rozpatrywania pism cztonkow Spoétdzielni

* ustanawiania praw odrebnej wtasnosci do lokali

* wystepowania do Urzedu Miasta o przyznanie lokali socjalnych osobom
posiadajgcym wyroki eksmisji

W dniu 9 wrze$nia 2017 roku weszta w zycie kolejna nowelizacja Ustawy o
Spoétdzielniach Mieszkaniowych. Wedlug nowych uregulowan zrdznicowana
zostata sytuacja osOb posiadajacych lokale o statusie spdldzielczym
(spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu) 1 witascicieli lokali wyodrgbnionych na wtasnos¢. Ci pierwsi nabyli z
mocy prawa cztonkostwo w Spoéldzielni, niezaleznie od woli, bez obowiazku
sktadania deklaracji 1 wnoszenia wpisowego. Natomiast dla witascicieli lokali
wyodrebnionych, czlonkostwo w Spotdzielni zalezy od o$§wiadczenia ich woli,
poprzez zlozenie deklaracji. Cztonkami Spoéidzielni sa oboje matzonkowie,
jezeli spotdzielcze prawo do lokali przystuguje im wspodlnie.

Aby dopelni¢ wymogu ustawowego zwigzanego z powstaniem
cztonkostwa z mocy prawa, Zarzad wpisal do rejestru nowych cztonkow, ktorzy
nabyli takie wuprawnienia. Przeprowadzono weryfikacj¢ dokumentoéw
znajdujacych si¢ w aktach Spoldzielni, prowadzonych odrgbnie dla kazdego
lokalu. Poniewaz jednak informacje zawarte w naszych aktach sg czesto
nieaktualne, osoby zawiadomione zglaszaja si¢ osobiscie z posiadanymi
dokumentami (tj. orzeczenia sagdowe, akty notarialne, odpisy aktow malzenstwa
itp.) 1 wyjasniane sg rozbieznosci, ktére moga mie¢ wplyw na prawidlowe
wprowadzenie danych do rejestru cztonkow.

Na dzien 31.12.2017 r. Spoéldzielnia zrzesza 2010 czlonkow.

Zasoby naszej Spotdzielni stanowig:
1. 1757 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w 40 budynkach

wielorodzinnych, pofozonych na 29 nieruchomosciach jedno badz
wielobudynkowych w tym:

- 114 lokatorskich (6,50%)

- 924 wtasnosciowych ( 52,60%)

- 712 o statusie odrebnej wtasnosci (40,50)

- 7 wynajetych (0,40%)



2. 14 garazy w tym

- 8 wlasnosciowych
- 4 wynajete
- 2 garaze Spotdzielni

3. 59 lokali uzytkowych w tym:
- 35 wiasnosciowych
- 4 odrebna wlasnos¢
- 20 wynajetych w tym 3 piwnice

4. Nieruchomosci niezabudowane:
- tereny o powierzchni 23 800m?

W 2017 roku zawarto 8 aktéw notarialnych — umow przeniesienia wtasnosci
lokali mieszkalnych w prawo odrgbnej wtasnosci.

Sprawy GZM dotyczyty:

* zawierania umow i aneksow z dostawcami medidw oraz innych ustug

* zawierania i rozwigzywania umoéw z najemcami lokali uzytkowych i
dzierzawcami terenow Spoétdzielni

* ogtaszania przetargdw na wykonanie remontéw zasobow Spétdzielni

* opracowywania projektow plandw finansowo-gospodarczych w tym
stawek na pokrycie kosztéw eksploatacji

* dokonywania okresowych przeglagdéw zasobow Spoétdzielni

* utrzymywania w nalezytym stanie terendw osiedlowych

* zapewniania wywozu odpadow komunalnych oraz dbanie o estetyke i
czystosc na osiedlach

* doposazania w zmechanizowany sprzet do pielegnacji terenow

* prowadzenia przedsiewzie¢ organizacyjno-prawnych zwigzanych z
windykacjg zadtuzen

* utrzymywania dobrej sytuacji finansowo-ekonomicznej Spotdzielni oraz
oszczedne gospodarowanie dysponowanymi srodkami

W 2017 roku ogloszono 18 przetargdbw na prace dotyczace m.in.
wykonania rocznego przegladu przewodow kominowych i1 wentylacyjnych,
wykonania zbiornika na wody opadowe, remontu opasek odwadniajacych,
chodnikow, balkondéw, wymiang¢ stolarki okiennej 1 drzwiowej, malowania
ekranow logii, remontu schodow, parkingu.



Komisje przetargowe sktadajace si¢ z cztonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
wybieraty najkorzystniejsze oferty.

Oprocz wykonawcow zewnetrznych grupa remontowa Spotdzielni

przyjeta 1 usungta 2989 awarii 1 usterek wykonujac nastepujace prace:

wymieniono 269 wodomierzy cieptej i zimnej wody

w 10 mieszkaniach wymieniono 34 okna

wykonywano odpowietrzania grzejnikdw co, montowano odpowietrzniki
udrazniano piony oraz przytgcza kanalizacyjne

dokonywano wymiany piondw kanalizacyjnych tazienkowych i
kuchennych z zeliwnych na pcv

wymieniono i uszczelniono zawory odcinajgce cw. i zw.

likwidowano przecieki do mieszkan ze stropodachéw

montowano drzwi wyjsciowe do klatek

regulowano samozamykacze, zamki, stopki drzwi wejsciowych do klatek
montowano tawki przed klatkami, stojaki rowerowe, wymieniano
zniszczone elementy drewniane piaskownic

naprawiano uszkodzong instalacje elektryczng w mieszkaniach oraz
wymieniano przepalone zaréwki na klatkach schodowych i w piwnicach,
uszczelniano oraz udrazniano zapchane rury i odptywy z rur spustowych
usuwano gotoledz z chodnikdw, parkingdw, odsniezano osiedla

zsuwano snieg z dachow oraz obijano zwisajgce sople zagrazajgce
przechodniom

dokonywano przesSwietlen pielegnacyjnych drzew i krzewdw na
osiedlach.

Remonty zasobow realizowane sg bez udziatu kredytow, wylacznie z

wlasnych §rodkow Spotdzielni, pochodzacych glownie z odpisu na fundusz
remontowy, ktory od wielu lat nie zmienia si¢ 1 wynosi 0,76 zt./m?p.u.

Przyjeta przez Sejm RP w dniu 15 kwietnia 2011 roku Ustawa o

efektywno$ci energetycznej Dz. U. 2011 nr 94 poz. 551 data mozliwos¢
pozyskania przez nasza Spoétdzielni¢ tzw. ,, biatych certyfikatow”, Swiadectw o
warto$ci 241 t.o.e., potwierdzajacych oszczednos$¢ energii, w wyniku realizacji
inwestycji shuzacych poprawie efektywnos$ci energetycznej. Zrealizowane z
wlasnych $rodkoéw finansowych przedsigwzigcia polegajace na ociepleniu
budynkéw w latach 2011-2016 stanowity podstawe¢ do uzyskania ,,bialych
certyfikatow”. Swiadectwa efektywnosci energetycznej w 2019 roku zostana



zbyte na Towarowej Gieldzie Energii S.A, co pozwoli na uzyskanie przez nasza
Spoétdzielni¢ wymiernej korzys$ci finansowej tj. aktualnie ok. 170 tys. zi.

W ramach windykacji naleznosci w 2017 roku prowadzono w dalszym
ciggu dzialania zmierzajagce do stabilizacji 1 zmniejszenia stanu zaleglos$ci.
Oprocz wysylania upomnien 1 wezwan o zaptate wzywano rowniez dtuznikéw
na rozmowy z Zarzadem i1 Rada Nadzorcza. W szczeg6lnie uzasadnionych
sytuacjach zawierano porozumienia 1 rozkladano naleznosci na raty. W
przypadku uporczywego uchylania si¢ od systematycznego regulowania
zobowigzan wobec Spotdzielni, Zarzad kierowal sprawy na droge postepowania
sagdowego 1 komorniczego. Podejmowano rowniez decyzje o wstrzymaniu
dostawy cieptej] wody. Duza pomoc dla rodzin o niskich dochodach stanowig
dodatki mieszkaniowe przyznawane prze Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.
W 2017 roku Spotdzielnia otrzymata 81 takich decyzji na laczng kwote
124 822,62 zt. W minionym roku Spoéidzielnia skorzystata z refundacji kosztow
zatrudnienia 0s0b bezrobotnych, zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie
Pracy, skierowanych do pracy w ramach prac interwencyjnych. Cz¢$¢ z tych
osOb posiadata zadluzenie wobec Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych.
Uzyskanie zatrudnienia pozwala na systematyczne wychodzenie z trudnej
sytuacji materialno-bytowe;.

Sktadniki optat za mieszkanie takie jak np. dostawa wody 1

odprowadzanie $ciekow, odpady komunalne czy energia cieplna sg niezalezne
od Spoéldzielni 1 nie mamy wigkszego wptywu na poziom tych ustug, a bedac
posrednikiem mozemy jedynie rozliczy¢ koszty calkowitego zakupu =z
uzytkownikami lokali na podstawie faktur dostawcow w/w ustug.
Mimo utrzymujgcej si¢ w naszym regionie trudnej sytuacji materialnej rodzin
zamieszkujagcych w zasobach Spotdzielni, optaty za zajmowane lokale
pozwalaja terminowo regulowa¢ zobowigzania 1 wszelkie ptatnosci wobec
dostawcoéw mediow.

Na zakonczenie pragne doda¢d, iz gtbwnym celem dzialania Zarzadu bylo
utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym przy
pelnej dyscyplinie kosztow utrzymania tych zasobow, a co za tym idzie —
niepodwyzszanie oplat za mieszkania wzorem lat ubiegtych.

Dzi¢kuje ustgpujace] Radzie Nadzorczej za wktad, poswiecony czas oraz
zaangazowanie 1 prace, ktorg wniesli w okresie sprawowania swoich funkcji.

Osoby zgloszone, przed wyrazeniem zgody na pelnienie funkcji cztonka
Rady Nadzorczej powinny rozwazy¢, czy zakres obowigzkéw 1 wigzaca si¢ z
nimi odpowiedzialno$¢ sg zgodne z ich kompetencjami. Pamigtajmy, ze od
cztonka Rady wymaga si¢ odpowiedzialno$ci za nasze dobro, jakim jest
Spotdzielnia, a nie pod pozorem dziatania dla dobra jej mieszkancow dziata¢ na
szkode Spotdzielni. Fachowos$¢, zaangazowanie 1 niezaleznos¢ to te cechy, ktore
winny by¢ brane pod uwage przy podjeciu decyzji o kandydowaniu.
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Dalszg czesc niniejszego sprawozdania stanowia:

- sprawozdanie finansowo — ekonomiczne za 2017 rok

- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2017 rok

- sprawozdanie z realizacji wnioskdw Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw

Spotdzielni Mieszkaniowej za 2017 rok.

Prezes Spotdzielni
mgr Marian Scistowski
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SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
razem:

Koszty eksploatacji

za 2017 rok
Powierzchnia zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni 1 lokali nie begdacych
wlasnoscig Spotdzielni na dzien 31.12.2017 r. wynosi:

89 732,00m?
6 054,54m>
95 786,54m:2

Planowane koszty na rok 2017 w kwocie 3 391 112,00 zi. zostaly wykonane
w 101,27% 1 wynosza 3 434 179,29 zt.

Wykonanie za % wskazn.
Plan 2017 . 2017 r. wykonania
Lp. Sktadniki kosztu planu
Kwotowo | zt/m2/ kwotowo zhm2/ (5:3)
m-C m-c
1 2 3 4 5 6 7
1. | Ptace, narzuty, $wiadczenia
dla pracownikow 428571,00 0,37 429886,55 0,37 100,31
2. | Materiaty 22670,00 0,02 17158,36 0,01 75,69
3. | Energia elektryczna 85201,00 0,07 82037,46 0,07 96,29
4. | Woda 1 kanal. roznice zuz. 35390,00 0,03 2306491 0,02 65,17
5. | Podatek od nieruchomosci| 133970,00 0,12 133148.,06 0,12 99,39
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6206,00 0,01 6205.24 0,01 99,99
7. | Remonty i Amortyzacja 886740,00 0,77 894165,20 0,78 100,84
8. | Narzut k.og6lnozaktadow. 789917,00 0,69 794918.,14 0,69 100,63
9. | Koszty zieleni 67500,00 0,06 32809,18 0,03 48,61
10. | Pozostate koszty 193000,00 0,16 256396,96 0,22 132,85
Razem: 2649165,00 2,30 2669790,06 2,32 100,78
Skladniki nie wplywajace
na koszt jednostkowy
11. | Optata za gosp.odp.kom. 348678,00 - 360561,72 - 103,41
12. | Woda i kanalizacja 327059,00 - 334879,67 - 102,39
13. | Konserwacja domofonow 56084,00 - 57261,51 - 102,10
14. | Dzierzawa kontenerow 10126,00 - 11686,33 - 115,41
Razem 741947,00 - 764389,23 - 103,02
Ogolem 3391112,00 2,30 3434179,29 2,32 101,27
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Poniesione koszty eksploatacji 1 przychody na pokrycie kosztow przedstawia
ponizsza tabelka:

Lp: Tresé Koszty Przychody
31.12.2017 | 31.12.2017 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 3434179,29 |3354529,93 - 79649,36

Nadwyzka kosztow nad przychodami po uwzglednieniu pozostalych kosztow
1 przychodow operacyjnych 1 finansowych na dzien 31.12.2017 r.
wynosi 50 051,91 zt.

Poréwnujac koszt eksploatacji za 2017 r. do wykonania za 2016 r. stwierdza
sig, ze ogollnie koszty zmalaty o 12,49% a ponizsza tabelka obrazuje
poszczegolne sktadniki kosztow.

Wykonanie za Wykonanie za
2016 . 2017 r. % wskaznik
Lp. Sktadniki kosztu dynamiki
kwotowo z¥m2| kwotowo | zl/m2/ wzrostu
/ m-c (5:3)
m-c
1 2 3 4 5 6 7
1. | Place, narzuty, §wiadczenia
dla pracownikow 422315,70| 0,37 429886,55 0,37 101,79
2. | Materiaty 22671,52| 0,02 17158,36 0,01 75,68
3. | Energia elektryczna 85200,86| 0,07 82037,46 0,07 96,29
4. | Woda 1 kanal. r6znice zuz. 35388,57| 0,03 2306491 0,02 65,18
5. |Podatek od nieruchomosci 136332,70| 0,12 133148,06 0,12 97,66
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6205,24| 0,01 6205.,24 0,01 100,00
7. | Remonty i Amortyzacja 1464908,00| 1,27 894165,20 0,78 61,04
8. | Narzut k.og6lnozaktadow. 733600,52| 0,64 794918.,14 0,69 108,36
9. | Koszty zieleni 67500,99 | 0,06 32809,18 0,03 48,61
10. | Pozostate koszty 230768,65| 0,20 256396,96 0,22 111,11
11. |Razem: 3204892,75| 2,79| 2669790,06 2,32 83,30
Skladniki nie wplywajace
na koszt jednostkowy
12. | Optata za gosp.odp.kom. 326365,44| - 360561,72 - 110,48
13. | Woda i kanalizacja 327059,52| - 334879,67 - 102,39
14. | Konserwacja domofonow 56083,77| - 57261,51 - 102,10
15. | Dzierzawa kontenerow 10125,71 - 11686,33 - 115,41
Razem 719634,44| - 764389,23 - 106,22
Ogolem 3924527,19 2,79 3434179,29 2,32 87,51
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Analizujac poszczegolne sktadniki kosztu eksploatacji w badanym okresie
stwierdza si¢, ze w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
wzrosly przede wszystkim koszty pozostale. Koszty te wynikajg ze
zwickszonych naktadow poniesionych na kompleksowy przeglad 1 remont
placow zabaw oraz wymiang stolarki okiennej w lokalach wynajetych.

Zaleglosci czynszowe na dzien 31 grudnia 2017 r.

Ip Tres¢ Stan na Stan na Dynamika
31.12.2016r |31.12.2017r| wzrostu 4:3
2 3 4 5
1. |Zadluzenia ogétem l.mieszkalne 496119,38|614102,67 123,78
/czynsz, C.O, CW.U/ |luzytkowe 79901,22| 93998,65 117,64
razem: 576020,60| 708101,32 122,93
2. |Zadlizenia zasadzone
wyrokiem sgdowym 375431,14|386022,92 102,82
3. |Ogotem zadluzenia 951451,74|1094124,24 115,00
(1+2)
Zadhuzenia lokali mieszkalnych na kwote 614 102,67  zi. obejmuja:
- czynsz i c.o. - 489 113,09 zi.
- ciepla woda - 124 989,58 zt.

Zalegtosci na 31.12.2017 r. w porownaniu do analogicznego okresu
roku 2016 wzrosty o kwotg 142 672,50 zi. Aktualnie komornik realizuje 7
wnioskow Spoéldzielni o $wiadczenie pienigzne na kwotge 20 189,65 zi.,
przekazujac na konto Spotdzielni miesigcznie okoto 2 050,00 zi. Postepowanie
w stosunku do 9 cztonkow Spotdzielni umorzono, stwierdzajac bezskutecznos¢
egzekucji, a dotyczy to §wiadczen pienigznych w kwocie 77 720,61 z1.
Z zachowaniem odpowiednich termindéw Spoétdzielnia nadal begdzie dochodzié
roszczeh zgodnie z postanowieniem sgdu. Pozostate zadluzenia potwierdzone
wyrokiem to kwota 288 112,66 zl. i dotyczy zobowigzan 32 cztonkow, wobec
ktorych m.in. wniosek o egzekucje jest w toku, postepowanie egzekucyjne
zawieszono lub ztozono podania o roztozenie zasadzonych zaleglosci na raty.
Zalegtosci powyzej 1 000,00 zt. dotycza 81 oséb zalegajacych w oplatach
eksploatacyjnych 1 16 os6b w optatach za ciepta wode. W celu polubownego
odzyskania sptaty naleznosci wysytane byly wezwania do zaptaty, ustalano
dodatkowe terminy sptat badz rozktadano =zaleglosci na raty. Dhuznikéw
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej informuje si¢ o mozliwo$ci
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skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spolecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzadowych. Kilka osob
odpracowato zadtuzenie, wykonujac rézne prace na rzecz Spédtdzielni.

Zadluzenia kredytowe

Wedlug stanu na 31.12.2017 r. Spéidzielnia posiada 61 mieszkan obcigzonych
sptatg kredytu mieszkaniowego. Kredyty sptacane sg zgodnie z ustawg 0
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych. Dz.U. Nr 5
z 1996 r. poz. 32 z po6Zniejszymi zmianami. Obowigzuje kwartalne rozliczenie z
bankiem 1 wymagane sg splaty kredytu wedlug normatywu. W zwigzku z tym,
ze cze$¢ osOb nie wywigzuje si¢ z tego obowigzku Spotdzielnia zaktada §rodki
na sptate kredytu. Stan zadtluzenia z tego tytutu na dzien 31.12.2017 r. wynosi
147 905,91 zl. — dotyczy 23 0s6b 1 w porownaniu do 31.12.2016 r. 137 621,35
zt. wzrosto o 10284,56 zt. W celu zmniejszenia zadluzenia w roku 2017
wysylano 70 wezwanh do dobrowolnego uregulowania zalegtosci. Zarzad
Spotdzielni przeprowadza rozmowy z dluznikami. Osoby, ktore posiadajg
zadluzenie dokonujg nie systematycznych i1 nie terminowych splat. Osobom,
ktore uchylaja si¢ od regulowania zadluzen Spotdzielnia sporzadza sadowe
nakazy zaptaty. Nastepnie nakaz przekazuje si¢ do egzekucji komornicze;j.
Komornik prowadzi egzekucje 2 nakazéw zaptaty. Nalezy doda¢, ze egzekucja
komornicza nie zawsze jest skuteczna. Osoby posiadajace zadluzenie z tytulu
sptaty kredytu posiadaja rowniez zadluzenie w optatach eksploatacyjnych 1
oplatach za zuzycie cieptej wody. Wyegzekwowanie zadluzen jest bardzo
trudne.

Na dzien 31.12.2017 r. 1 osoba posiadajagca mieszkanie obcigzone sptatg
kredytu, posiada takze zadluzenie wobec Spotdzielni z tytutu zrealizowanej w
banku umowy ugody na kwote 180,22 zi. 1 w poréwnaniu do 31.12.2016 r.
(2596,85 zt.) zmalato o 2 416,63 zt. ZalegloSci te zasadzone s3 nakazem
zaplaty.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Koszt wytworzenia 1 zakupu energii cieplnej za 2017 rok wynosit na potrzeby:

- centralnego ogrzewania - 3489 670,13
- cieptej wody - 862 156,59
Razem - 4 351 826,72

Zatozone w planie na rok 2017 koszty centralnego ogrzewania w kwocie
3503 903,00 zl. oraz koszty cieptej wody w kwocie 896 092,00 zi. wykonano
w 98,91%. Porownujac koszty centralnego ogrzewania za 2017r. do roku 2016
stwierdza si¢ jego zmniejszenie o kwote 14 233,97 zl. a cieptej wody
zmniejszenie o kwote 33 935,63 zl.
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Koszty ogolnozakladowe

Koszty ogolnozaktadowe to  kwota 883 242,38 zi. co przy planie na
877 688,00 zt. stanowi wykonanie 100,63 %. Zgodnie z kluczem podziatlowym
tych kosztow kwota 794 918,14 zt. obcigzyta eksploatacje, pozostata czes¢ 10%
kosztow tj. 88 324,24 zt. koszty grupy remontowe;.

Poniesione koszty wzrosty o 8,36% w stosunku do analogicznego okresu roku
2016.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 76 664,85 zt. i stanowig 101,54 %
kosztéw planowanych na kwote 75 503,00 zi.

Poniesione koszty w kwocie 9 054,88 zt. odniesiono jako sprzedaz wewnetrzng
w poszczegolne dziatalno$ci, a nie majgce bezposredniego odniesienia
przeksiegowano zgodnie z kluczem podzialowym po 50 % w grupe remontowg 1
koszty ogblnozaktadowe.

Koszty grupy remontowej

W 2017 roku koszty grupy remontowej stanowity kwote 462 162,17 zt. Plan na
rok 2017 zaktada kwote 480 476,00 zt. Poniesione koszty stanowig 96,19%
planu.

Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecigtne zatrudnienie na koniec grudnia 2017 r. wyniosto
25,85 etatow. Plan zatrudnienia na 26 etatow zostal wykonany w 99,42%.
Osobowy fundusz ptac zostat wykorzystany w kwocie 1 115 547,27 zi. co
stanowi 103,15% planowanego funduszu na kwotg 1 081 521,00 zt.

Srednia placa brutto wyniosta 3 236,89 zt. a bez ptac Zarzadu 3 143,33 =zt
brutto.
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Wykonanie planu w poszczegdlnych grupach przedstawia tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie Planna 2017 r. | Wykonanie za Wskaznik
2017 r. wykonania
planu
1) |Zarzad 69 960,00 66 742,84 95,40%
2) Pracownicy 926 012,00 937 340,00 101,22%
Razem (poz. 1+2) 995 972,00 1 004 082,84 100,81%
3) |Nagrody jubileuszowe 47 665,00 73 016,76 153,19%
4) |Odprawy 37 884,00 38 447,67 101,49%
Razem (poz. 3+4) 85 549,00 111 464,43 130,29%
Razem (poz. 1+2+3+4) 1 081 521,00 1115 547,27 103,15%
5) |Bezosobowy f-sz ptac 129 200,00 145 664,16 112,74%
w tym:
diety Rady Nadzorczej 56 400,00 52 200,00 92,55%
Ogolem f-sz plac
(poz. 1+2+3+4+5) 1210 721,00 1261211,43 104,17%

Bezosobowy fundusz ptac za 2017 r. wydatkowano w kwocie
145 664,16 z1. z przeznaczeniem na:
- odczyty wodomierzy

- malowanie klatek schodowych

- diety Rady Nadzorczej
- przeglad stanu technicznego kuchni gazowych
- pelnienie funkcji inspektora nadzoru

- sporzadzenie dokumentacji przetargowe;j

- wykonanie projektu remontu parkingu

- sprzatanie osiedli
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Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01.2017r. zi. 2317 194,36
w tym:

Saldo wolnych Srodkéow zt 917 977,16

Zwigkszenia w ciggu roku 2017

- odpis, odsetki inne z 860 795,51
w tym:

-z tytulu wolnych srodkéw ztk. 319,28
- zmniejszenia w ciggu roku 2017 zt. 1484 825,34
w tym:

- srodkow wolnych zt. -

Saldo f. remontowego na 31.12.2017r. zl. 1693 164,53
w tym:

- srodkow wolnych 7t 918 296,44

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego jest kwota
0,76 zl/m?p.u miesigcznie z przeznaczeniem na remonty zasobdéw wlasnych.

W 2017 r. z tego tytulu zwigkszono fundusz o kwote 860 476,23 zt.

Na 31.12.2017 r. wydatkowano $rodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty rdzne — osiedla 12 727,53
- roboty rézne — budynki 46 229,55
- naprawa urzgdzen hydraulicznych 78 347,65
- naprawa stolarki 1 roboty szklarskie 80 694,23
- naprawa urzadzen elektrycznych 58 964,85
- naprawa urzgdzen centralnego ogrzewania 60 164,20
- wymiana wodomierzy 42 912,41
- malowanie klatek schodowych 47 425,35
- ushugi podnosnika koszowego 1 230,00
- wykonanie zbiornika na wody opadowe 15 498,00
- naprawa okien 356,40
- wykonanie chodnika 10 995,00
- wykonanie 1 remont opaski odwadniajace] 71 768,94
- remont balkonow 1 opracow. dokumentacji przetargowe] 596 750,59
- remont wejs$cia 1 remont podestow wejs$¢ 8 582,94
- wykonanie stanowisk pod stojaki rowerowe 14 696,56
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- kompleksowy remont przewodow komin. 1 wentyl. 36 030,67

- remont dachu 4 153,01
- remont ogrodzenia 14 359,02
- remont przylagcza kanalizacyjnego 6 150,00
- remont cokotlu, wstawienie okien 1 drzwi 26 125,47
- przebudowa dachu 69 313,54
- projekt remontu parkingu 9 200,00
- remont stropu 243298
- remont chodnika 39 379,92
- remont nawierzchni bitumicznej 728,34
- remont schodow 17 466,00
- rem. parkingu, opr. dok. przetarg., nadzor inwestorski 112 142,19
Razem 1 484 825,34

Ogo6lnie w 2017 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwoteg 1 484 825,34
zt. co stanowi 91,89% planu na kwote 1615940,90 zt. Saldo funduszu
remontowego na dzien 31.12.2017 r. wynosi 1 693 164,53 zt.

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Naktady inwestycyjne w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wyniosty
61 063,09 zt. 1 poniesione zostaty na zakup:

- urzadzen zabawowych w kwocie 20 846,00 zt.
- kosiarki spalinowe;j w kwocie 1 579,06 zi.
- samochodu cigzarowego Citroen Berlingo w kwocie 35 528,78 zl.
- wiertarko-wkretarki w kwocie 719,46 zi.
- komputera w kwocie 1 565,93 zt.
- drukarki w kwocie 823,86 zi

Prezes Spoldzielni
mgr Marian Scistowski
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Sprawozdanie

z dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2017 rok
Dziatalno$¢ remontowa zasobéw mieszkaniowych w 2017roku finansowana
byta z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali spétdzielczych.

Ustalona wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy wynosita 0,76 zt/m?p.u.

Aby zwigkszy¢ sprawno$¢ uzytkowa budynkéw i osiedli wykonano nastepujace

prace:
Lp. | Budynek Rodzaj robot Wartos¢ robot
(zL.)
1. | Malowanie klatek schodowych
Bud. Zeromskiego 6 Klatka schodowa Nr 1,2
Bud. Suchawska 2 Klatka schodowa Nr 1,2
Bud. 1000-lecia PP 18 Klatka schodowa Nr 3
Bud. Reymonta 20 Klatka schodowa Nr 3,5,6
Bud. Jana Pawta II 31 Klatka schodowa Nr 1 47 42535
Bud. Jana Pawta II 16 Klatka schodowa Nr 1
Bud. Zeromskiego 3 Klatka schodowa Nr 3
Bud. 1000-lecia PP 16 Klatka schodowa Nrl,6
Bud. Przechodnia 18A Klatka schodowa Nr 3
2. | Remont chodnika i parkingu
Bud.1000-lecia PP14 Remont chodnika 1 podestow 29 295,00
Bud. Jana Pawta 1129 Remont chodnikow 9 591,64
Bud. Jana Pawta II 29 Remont parkingu 108 875,91
Bud. Zeromskiego 20 Remont chodnika 8 867,03
3. | Remonty balkonow
Bud. 1000-lecia PP 18 Remont balkonow 161 675,52
Bud. 1000-lecia PP 16 Remont balkonow 136 089,77
Bud.Czerwonego Krzyza 20 Remont balkonow 89 131,15
4. | Remonty dachu
Bud. Czerwonego Krzyza 17 Remont dachu etap 1 62 433,55
5. | Remont polegajacy na mocowaniu
loggii
Bud. Jana Pawta II 29 Mocowanie loggii 100 516,37
Bud. Jana Pawta II 31 Mocowanie loggii 17 446,03
Bud. Jana Pawta II 33 Mocowanie loggii 74 482,15
6. | Remont budynku
Bud. 1000-lecia PP 3/9 Wymiana stolarki okiennej 67 763,75
Lokale uzytkowe (witryny), malowanie
elewacji
7. | Remonty opasek odwadniajacych
Bud. Reymonta 12,14,Jana Pawta I1 Remonty opasek
31,33, 1000-lecia PP14,19,Korolowska | odwadniajacych 63 116,00
18
8 Remonty kominéw i udraznianie

Bud.Korolowska 16,18,Chelmska

Remonty trzonow
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6,21,23 oraz  bud. Spoétdzielni | kominowych, udraznianie, 33 373,00
Mieszkaniowe wymiana kratek
wentylacyjnych, wykonanie
odpowietrzen kanalizacji
Bud. Jana Pawta I1 27 Wykonanie remontu
kominow 14 999,67
Inne roboty remontowe
Bud. Suchawska 2 Remont ogrodzenia 14 359,02
Bud. Przechodnia 18A Remont cokotu, opaski 25 188,75
odwadniajgcej, wymiana
stolarki okiennej piwnic 1
drzwi
Bud. Jana Pawta II 29 Remont schodow do kl.nr2 17
466,00
Bud. Stary Brus 84 Remont wsypow na wegiel 8 529,18
Dziatka nr 2098/16 ,08.Kleeberga Wykonanie zbiornika na 15 498,00
wody opadowe
Bud.1000-lecia PP 3/9 Wykonanie monitoringu z 12
podiaczeniem do Strazy 746,53
Miejskiej
Bud. Przechodnia 18 Remont przytacza 6 150,00
kanalizacyjnego
Bud. Jana Pawta Il 27 Remont wejscia do budynku 4 428,00
Bud. Spoéidzielni Mieszkaniowe Przeglad stanu technicznego 5 598,00
kuchni gazowych
W catych zasobach Spotdzielni Roczny przeglad 7 332,30
przewodow kominowych 1
wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych
W catych zasobach Spotdzielni Wykonanie kontroli stanu 5125,00
technicznego budynkow —
roczna i piecioletnia
Bud. Suchawska 2,6,8, 1000-lecia Wykonanie obliczen 3711,00
PP3/9 zapotrzebowania mocy
cieplnej dla budynkow
W catych zasobach Spotdzielni Wykonanie dokumentacji 36 672,21
technicznej dotyczacej
remontdw 1 budowy, nadzér
inwestorski
W catych zasobach Spotdzielni Wykonanie stanowisk na 11
rowery (17szt.) 474,01
W catych zasobach Spotdzielni Remonty r6zne —wykonanie 26 184,80
remontu balkonéw, dachow,
remonty sufitow, stanowisk
pod kontenery itp.
W catych zasobach Spotdzielni Naprawa i konserwacja
urzadzen elektrycznych
58 964,85
W catych zasobach Spotdzielni Wymiana wodomierzy w 42 912,41
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lokalach mieszkalnych
Spotdzielni Mieszkaniowej

W catych zasobach Spotdzielni Naprawa i konserwacja
urzadzen hydraulicznych 78 347,65

W catych zasobach Spotdzielni Naprawa i konserwacja
urzadzen centralnego
ogrzewania 60 164,20

W catych zasobach Spotdzielni Wymiana stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych
(robocizna), konserwacja i 80 694,23
naprawa stolarki okiennej
(piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek

schodowych itp.).
W catych zasobach Spotdzielni Roboty r6zne — osiedla i
budynki Spoétdzielni 58 957,08
RAZEM WARTOSC ROBOT 1 605 585,11

W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegaja procesowi zuzycia, ktory
jest nieodwracalny 1 postepujacy wraz z wiekiem budynkoéw. Prowadzona
gospodarka remontowa zasoboOw ma na celu hamowanie tego procesu poprzez
likwidacje wad systemowych 1 usterek powstalych w wyniku uzytkowania
budynkéw. Wysokos¢ srodkéw finansowych powinna pozwoli¢ na stopniowe

1 konsekwentne poprawianie tego stanu 1 podnoszenie estetyki budynkow.

W 2017 roku wykonawcy robot remontowych, remontu parkingu, remontu
balkonow 1 loggii, zostali wylonieni w drodze przetargu. W komisjach
przetargowych oraz w komisjach odbioru robot remontowych zawsze
uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej. Malowanie klatek schodowych
wykonywali cztonkowie Spoétdzielni migdzy innymi w ramach odpracowywania
zadluzen w oplatach za mieszkania.

Prezes Spoldzielni
mgr Marian Scistowski

22




WNIOSKI
Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z 2017 roku

I cz¢$¢ WZCz z dnia 26 czerwca 2017 r.

Whnioski

Realizacja wnioskow

1 — Poinformowa¢ mieszkancoéw o kosztach
zwigzanych ze sprzataniem  klatek
schodowych przez firme¢ zewnetrzng.

Zainteresowane osoby s3 informowane w
tym temacie.

2 - Uczuli¢ mieszkancow na kwestie
pozostawiania rowerow w stojakach na
zewnatrz budynkow, a nie na klatkach
schodowych, gdzie sg niszczone $ciany.

Stosowne pisma sg na tablicy ogloszen. Tam,
gdzie istniata potrzeba — uzupeiniono.

3 - Wystapi¢ do Zarzadcy ul. Stowackiego o
zakazanie postoju na odcinku, gdzie
przebiega ona przez teren SM.

Odpowiednie pisma dotyczace wniosku
zostaty ztozone.

4 - Wykona¢ pochylni¢ do piwnicy, naprawi¢
schody, a takze pomalowa¢ piwnice —
Przechodnia 18 k1.VI, Przechodnia 18A kl.I,
uwzgledni¢ zglaszane potrzeby.

Brak o0s6b chetnych malowa¢ piwnice.
Skladane oferty przez spoldzielni¢ nie byly

przyjete.

5 - Przeprowadzi¢ prace zwigzane z
uzupetnieniem zieleni wokot blokow.

Whniosek w trakcie realizacji.

I cze$¢ WZCz z dnia 27.06.2017r.

Whnioski

Realizacja wnioskow

1 — Pomierzy¢ parametry potrzebne do
zamoOwienia mocy cieplnej

Moc zamowiona jest okreslana na podstawie
operatow opracowanych przez osoby majace
uprawnienia w tym zakresie.

2 — Prace remontowe przed odbiorem poddac
szczegotowej kontroli.

Odbidr prac remontowych dokonywany jest
komisyjnie w ktorej bierze udzial réwniez
cztonek rady nadzorcze;.

3 — Przeanalizowa¢ zasadno$¢ wymiany
instalacji elektrycznej aluminiowej na
miedziang od przylacza gldownego do licznika
mieszkania.

Prace w tym zakresie w I potroczu wykonano
w lutym: 1000-lecia PP 19, 3/9 i Kotlarska 4.
W 1II pétroczu beda realizowane: Rynek 4,
Trebacka 6 1 Stary Brus.

4 - Wyposazy¢ w tawki osiedle Zeromskiego 6
1 Mielczarskiegos.

Realizacja w miare potrzeb 1 zainteresowania.

5 - Zobowigza¢ Zarzad do zwotania
nastepnego Zgromadzenia zgodnie z § 84
ust.2a Statutu.

Wniosek  dotyczy taczenia czeSci  —
kompetencja zarzadu, a nie wnioskodawcy.

6 - Wycofac si¢ zumowy na dzierzawe
czesci nieruchomosci (siedziba spotdzielni)
pod maszt dla telefonii komérkowe;.

Sprawa odwotawcza jest w Najwyzszym
Sadzie Administracyjnym.

7 - Dokona¢ wymiany drzwi do klatek
schodowych — Rynek 4.

Ocena zasad przez komisje zasobow
mieszkaniowych 1 ich opinia 27.11.- bedzie
wigzaca do realizacji.
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9 - Dokona¢ remontu wejscia do klatki
schodowej przy ul. Zeromskiego 16 od ulicy
Reymonta.

Whniosek w trakcie realizacji.

10 - Zobowigza¢ Zarzad do sprawowania
nadzoru nad samowolnymi nasadzeniami.

11 - Zobowigza¢ Zarzad do opracowania
pod wzgledem merytorycznym i formalnym, 1
zamieszczenia w porzadku obrad nastepnego
Walnego Zgromadzenia projektow uchwat
zgloszonych przez cztonkéw dniach 26-29
czerwca 2017 roku.

III czes¢ WZCz z dnia 28.06.2017r.

Whnioski

Realizacja wnioskow

1 — Zatozenie monitoringu przy bloku Jana
Pawta I1 29 oraz wystosowanie pism do
mieszkancoOw w sprawie przestrzegania
czysto$ci na klatkach schodowych.

Whiosek w trakcie realizacji.

2 — Remont chodnika od strony zachodniej
przy bud. Jana Pawla 29.

Nie ujeto w planie robot na 2018r.

3 — Modernizacja parkingu przy al. J.P. II 33
- wymiana okienek piwnicznych,

- postawic¢ tawki oraz zamontowac
smietniczki przy klatkach schodowych.

Ujeto do realizacji w 2018r.

4 - Czerwonego Krzyza 20 - wymieni¢
drzwi wejsciowe do klatek schodowych w
ilosci 5 szt.

Ocena komisji zasobow mieszkaniowych z
27.11 — ocena komisji jest wigzaca 1 zdaniem
komisji nie powinno by¢ wymiany.

5 - J.PII 31 — wystapi¢ z informacjg do
mieszkancoOw o nie zostawianiu roweroOw na
klatkach schodowych.

Stosowne pisma sg na tablicy ogloszen.

6 - Zamontowac czujniki oSwietlenia przy
wejsciach do klatek schodowych.

Whniosek bedzie realizowany w trakcie
modernizacji oswietlenia.

7 - Wniosek zobowiazujacy Zarzad oraz
Rade¢ Nadzorcza do wystapienia z pismem do
Burmistrza w sprawie rozliczenia oraz
odbioru nieczystosci przez Migdzygminny
Zwiazek Celowy.

8 - Rozwigzac¢ sprawe wynoszenia
nieczystosci przez Pana Lisa z restauracji
,Atmosfera” do kontenera Spotdzielni.
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IV czes¢ WZCz z dnia 29.06.2017r.

Whioski Realizacja wnioskow

1 — Zobowiazuje si¢ Zarzad do opracowania
pod wzgledem merytorycznym i finansowym -
zamieszczenia projektu uchwat zgtoszonych
przez cztonkéw z zachowaniem wymogow
ustawowych na Walne Zgromadzenie.

2 — Wymiana pionu kanalizacyjnego przy ul.
Chetmskiej 4 (1.62-68) -

3 — Rozwigzac¢ bezproblemowo sprawe
Wywozu $mieci. -

4 - Modernizacja oswietlenia na o$.Biatym | Prace w zakresie ewentualnego
dofinansowania tego wniosku sg w trakcie
realizacji.

5 - Oznaczenie miejsc postojowych przy ul. | Miejsca postojowe nie s3 wilasnoscig

Chetmskiej 41 8. spoidzielni.

6 - Uzupehic¢ na tablicach ogloszeniowych | Wniosek zrealizowano.
w blokach w informacji o numerach
telefondw alarmowych

7 - W zalaczeniu o§wiadczenie Pani Whiosek przyjeto do wiadomosci.
Teresy Lubanskiej w sprawie zawiadomienia
o0 czasie, miejscu 1 porzagdku WZCz

Prezes Spotdzielni
mgr Marian Scistowski

ZARZAD SPOLDZIELNI
Informuje, ze;

Bilans i rachunek wynikow za rok 2017 znajduja si¢ w
pokoju nr 15 i beda udostepnione do wgladu wszystkim
zainteresowanym czlonkom Spoéldzielni.

Podstawa: Art.89 Prawa Spoldzielczego i art. 8!
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Prezes Spoéldzielni
mgr Marian Scistowski
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KIERUNKI
rozwoju dzialalnosci Spoldzielni

Mieszkaniowej we Wlodawie na 2018 rok i lata nastepne

1. Utrzymac¢ sprawnos¢ uzytkowq istniejacych zasobow mieszkaniowych
poprzez wykonywanie biezacych remontow budynkow i otoczenia na

osiedlach mieszkaniowych ze sSrodkow biezgcego funduszu remontowego.

Remonty zasobéw mieszkaniowych wykonywane sg systematycznie zgodnie
z przyjetym harmonogramem remontow 1 konserwacji, ktory jest
opracowany na podstawie protokotow z przegladow zasobdéw dokonywanych
przez komisj¢ zasobow mieszkaniowych 1 pracownikéw spotdzielni, oraz

zgloszonych przez mieszkancow wnioskow.

2. Realizowaé¢ program racjonalnego gospodarowania energia cieplng do

ogrzewania mieszkan.

3. Opracowa¢l strategi¢ wymiany elewacji blokow docieplanych blachg na

styropianowq i konsekwentnie ja realizowac.

PREZES SPOLDZIELNI

mgr Marian Scistowski
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PROJEKT
UCHWAZLA Nr 1/2018

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowe;j
we Wlodawie z dnia 21-26.06.2018 roku

w sprawie zmian Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej we Wilodawie

Na podstawie przepisu art.38 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spdtdzielcze
(.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zn.zm.) § 86 pkt 14 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wtlodawie, Walne Zgromadzenie uchwala, co nastgpuje:

§1

Wprowadza si¢ nastepujace zmiany do Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej we
Wilodawie:
1) w § 6 ust.1 skresla si¢ pkt 5,
2) w § 9 ust.1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Cztonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

w § 9 ust.2 otrzymuje brzmienie:

,» 2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.”

w § 9 dodaje si¢ ust.2? o nastgpujacym brzmieniu: ,,Ustalenie terminu, o ktorym mowa w
ust.2! dokonuje zarzad spotdzielni”.
w § 9 ust.3 otrzymuje brzmienie:

»3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spodldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Cztonkostwo osoby
prawnej w spotdzielni nie moze by¢ zwigzane ze spotdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu.”

w § 9 skresla si¢ ust.4,
w § 9 dodaje si¢ ust.5 o nastgpujgcym brzmieniu:

,»J. Przepis ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktorych mowa w art.17'(] lub ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorych mowa w  art.27' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.”

w § 9 dodaje si¢ ust.6 o nastgpujgcym brzmieniu:

,»0. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow spotdzielni. Osoba bedaca
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cztonkiem spoéldzielni, ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.

3) § 10 ust.1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Przystepujacy do spoldzielni stajg si¢ cztonkami spotdzielni z chwilg przyjecia ich w
poczet cztonkoéw.”
w § 10 ust.2 po stowie ,,siedzibe” stawia si¢ kropke 1 skresla si¢ dalszg tres¢.
w § 10 ust.4 dodaje si¢: ,,Przy zarzadzie 1 osobowym na deklaracji zarzad wpisuje nr i date
uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkow”.
§ 10 ust.5 otrzymuje brzmienie:
,»J. Zarzad, a w przypadku ust.3 Rada Nadzorcza nie mogg odméwic¢ przyjecia w poczet
cztonkow niebedacych jej cztonkami wtascicieli lokali podlegajacych przepisom ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.”
w § 10 ust.6 skresla si¢ tekst po stowie ,,powziecia”.

4) skresla si¢ § 11 ust.1.
§ 11 ust.2 otrzymuje brzmienie:
»2. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na podstawie
zawartych umow w kolejnos$ci numeréw tych umow”.
§ 11 ust.3 otrzymuje brzmienie:
»3. W kolejnosci ustalonej w ust.2 osoba ma prawo do ustanowienia na jej rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
lokalu nabytego lub odzyskanego przez spotdzielnig™.
§ 11 ust.4 stowo: ,,cztonek zastepuje si¢ stowem: ,,0soba”.
§ 11 ust.5 stowa — ,,cztonek powiadamiany jest” zastepuje si¢ stowami:
,080by powiadamiane sg”.
skresla si¢ § 11 ust.6.

5) skresla si¢ § 14 pkt 1.
w § 14 pkt 8 po stowie ,,spotdzielni” stawia si¢ przecinek 1 skresla si¢ dalsza tresc.

6) § 16 otrzymuje brzmienie:
,» 1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9.09.2017 nie wnoszg wpisowego 1 udziatu.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9.09.2017 udzial podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z
zadaniem.

3. Po $mierci czlonka udziaty, o ktérych mowa w ust.2 Spoéidzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$swiadczeniem.
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.”

7) § 17 ust. 1 stowo: ,,cztonek” zastgpuje si¢ stowem: ,,osoba”.
§ 17 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Strona umowy ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie 1 umowie o budowe lokalu w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, strona jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami przypadajgcymi na jej lokal.”

§ 17 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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,»3. Przez koszty budowy o ktorych mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ cz¢$¢ kosztow zadania
inwestycyjnego zwigzanych i przypadajacych na lokal strony umowy dla ktorej maja
by¢ ustanowione prawa, o ktorych mowa w ust. 112.”
§ 17 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,» 4. Przez koszty budowy rozumie si¢ takze koszty nabycia budynkéw lub doméw
jednorodzinnych i ewentualne koszty ich modernizacji”.
w § 17 ust. 5 - stowa: 7’z cztonkiem umowie” zastgpuje si¢ stowami: ,,ze strong umowy”.

8) w § 19 - stowa ,,z cztonkami”, ,,cztonka”, ,,cztonkow oczekujacych”, ,,cztonkow” zastgpuje
si¢ stowami: ,,ze strong umowy”, ,,stron¢ umowy”’, ,,stron umowy”, stron umowy”’.

9) w § 20 - stowa ,, cztonek, z ktorym spoidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany” zastepuje si¢ slowami ,,’strona umowy, z ktérg spotdzielnia zawiera
umowe o budowg tego lokalu, obowigzana”

10) w § 23 — stowa ,,Cztonek uzyskujacy” zastepuje si¢ stowami ,,Strona umowy uzyskujaca”.
11) § 24 ust.2 — skreslono.

12) § 25 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu nie pdzZniej
niz w ciggu 3 miesiecy od oproznienia tego lokalu, przez wywieszenie ogloszenia na
tablicy ogtoszen w siedzibie spotdzielni i stronie internetowej spotdzielni™.

§ 25 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata na rachunek

spotdzielni wartosci rynkowej lokalu”.

13) w § 26 ust.1 stowa: ,,cztonkowi” ,cztonek” - zastgpuje si¢ slowami: ,,stronie umowy”
»Strona umowy”.
w § 26 ust.3 stowa: czlonkiem” — zastgpuje si¢ slowami: “osobg badz matzonkiem
ubiegajagcym si¢ o ustanowienie prawa’.

14) w § 27 ust.1 stowa ,,Z cztonkiem ubiegajacym” — zastepuje si¢ stowami: ,,Z osobg, badz
matzonkami ubiegajagcymi” a w pkt-cie ,,a” stowa ,czlonka spotdzielni” 1 ,,jego”
zastepuje si¢ stowami ,,osoby” 1 ,,jej”.

w § 27 ust.2 stowa: ,, czlonka spotdzielni lub spotdzielni¢” - zastepuje si¢ stowami: ,,Jedng
ze stron umowy”’.

15) w § 28 ust.1 slowa: ,, zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, matzonkowi” — zastepuje si¢ stlowami: ,, oddanie lokalu
mieszkalnego do uzywania”.

w § 28 ust.2 stowa: ,deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem” —
zastepuje si¢ stowami ,,pisemnego zapewnienia”.

w § 28 ust.3

w § 28 ust.4 otrzymuje brzmienie:
4. Osoba o ktorej mowa w § 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
ktorej cztonkostwo ustato”.

§ 28 ust.5 — skreslono.

16) § 29 otrzymuje brzmienie:
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,1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, byli
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnie, ktoremu z nich przypada spotdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, ktéoremu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w § 61 ust.1”.

17) § 30 otrzymuje brzmienie:

»l. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu”.

18) § 31 otrzymuje brzmienie:

»l. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego roszczenie o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcia umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom i innym osobom
bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest zloZzenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu wyboru dokonuje spotdzielnia, jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad osoby, ktore
pozostawaly w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spéidzielni, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w § 61.

3. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza sa
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu”.

19) w § 38 ust.2 — zdanie: ,, W takim wypadku spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w
poczet cztonkdéw nabywcy prawa”. — skreslono

20) w § 43 stowa: ,,Z cztonkiem spdidzielni ubiegajacym” — zastgpuje si¢ stowami: ,, Z osoba
ubiegajacy”.
w § 43 pkt 1/ stowa: ,, cztonka spotdzielni” - zastepuje si¢ stowami: ,, strong umowy”.
w § 43 pkt 5/ ppkt d stowa: ,, cztonka” — zastepuje si¢ stowami: ,,strony umowy”.

21) w § 44 ust.2 stowa: ,, zlozenia deklaracji cztonkowskie;” - zastgpuje si¢ stowami:
»podpisania umowy”.

22) w § 45 ust.1 stowa: ,, cztonka spotdzielni lub spotdzielnie” — zastepuje sie stowami: ,,jedng
Z jej stron”.
w § 45 ust.2 slowa: ,,cztonek spotdzielni lub jego” — zastgpuje si¢ stowami: ,,druga strona

tej umowy lub”.

23) § 46 otrzymuje brzmienie:
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,»1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 43, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego
pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobg w § 43, ktoére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

3. Od chwili postawienia przez spotdzielni¢ lokalu do dyspozycji drugiej stronie umowy,
uiszcza ona opftaty, o ktorych mowa w § 617,

24) w § 47 ust.1 stowa: ,,cztonkami, ktorzy” - zastepuje si¢ stowami ,,osobami, ktore”.

25) dodaje si¢ § 48' w brzmieniu:

,» 1. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci
wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.”

26) dodaje si¢ § 48> w brzmieniu:

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.30 ust. 1a, art. 31 1 art. 32 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24! ust. 3 1 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

7. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 5:

1) ustaje cztonkostwo wtascicieli lokali.

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

8. Przez pojecie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spotdzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktorym powstaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 6, rozliczy na
podstawie prowadzonej ewidencji wptywow 1 wydatkow 1 dokona:

1) zwrotu wilascicielom lokali nadwyzki wplywow nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wpltywami funduszu
remontowego.

9. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielnig umowy.

27) w § 49 stowo: ,,cztonka zastepuje si¢ stowem: ,,0s0by”

28) w § 51 ust.2 po stowie ,,lokale dodaje si¢ stowo: ,,uzytkowe”.
§ 51 ust.3 — skreslono

29) w § 54 dodaje si¢ pkt. 2a/ o brzmieniu:

,»2a/ w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze s$rodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, splaty przypadajacej na ten lokal czg¢sci umorzenia kredytu,
podlegajacego odprowadzeniu przez spotdzielnie do Funduszu Doptat”.

30) w § 55 stowa: ,, lub osoby niebegdacej cztonkiem spotdzielni”., ktorym” zastepuje si¢
sfowem ,,ktoremu”.

31) § 57 skreslono.

32) w § 61 ust.2 stowa; ,,Cztonkowie spotdzielni, bedacy wlascicielami” zastepuje si¢ stowami:
,» Cztonkowie 1 nie bedacy czlonkami spotdzielni wiasciciele”.

33) § 68 otrzymuje brzmienie:
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

a/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

b/ utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach spoétdzielni,

¢/ zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
spotdzielni,

d/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.
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34) w § 69 ust.1 po stowach ,,cztonek spotdzielni” dodaje si¢ stowa: ,,bedacy wilascicielem”

35) § 70 skreslono.

36) § 71 skreslono.

37) § 72 skreslono.

38) § 73" skreslono.

39) w § 81 ust.2 wykresla si¢ stowa: ,,wynikajacej ze stosunku cztonkostwa”.

40) w § 84 ust.2 liczbe ,,300” zastepuje si¢ liczbg ,,400” a liczbe ,,500” zastepuje si¢ liczbg
,000”

w § 84 ust.3 slowa: ,tylko osobisScie” zastepuje si¢ stowami: ,,osobiscie lub przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika”.
w § 84 ust.5 skresla si¢ stowa: ,,bez wzgledu na 1lo$¢ posiadanych udziatow™.

41) w § 91 ust.2 skreSla si¢ zdanie: Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo  wykre§lenia czlonka przystuguje wylacznie czlonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu”.

42) w § 95 ust.1 skresla si¢ pkt 19.

43) w § 99 ust.2 skresla si¢ pkt 1.

44) § 112 ust.3 otrzymuje brzmienie: ,,Statut zostat uchwalony w dniu ....................... przez

Walne Zgromadzenie Cztonkéw 1 wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym
Rejestrze Sadowym”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwatg gtosowato ... .. cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ......... cztonkow
Sekretarz Walnego Zgromadzenia: Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:
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PROJEKT — zmian w Statucie
STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

Dzial I. Postanowienia ogolne

§1

Spoéidzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa we Wiodawie, zwana dalej
“spotdzielnig*

§2

Siedzibg spotdzielni jest Wiodawa.

§3

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczone;j
liczby os6b, o zmiennym sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu
udziatowym, ktéora w interesie swoich czlonkoéw prowadzi dzialalnos¢
gospodarcza.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ takze dzialalno$¢ spoteczng i o§wiatowo-
kulturalng na rzecz swoich cztonkdéw, ich rodzin oraz lokalnego srodowiska.

§ 4

Majatek spoétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§5

Celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali
0 Innym przeznaczeniu.

§6

1. Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielni mieszkaniowe;j jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslono
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3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrgbnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wlasnosci tych domow,

5) skreslono

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Spéidzielnia prowadzac dziatalno$¢ gospodarcza moze w szczegdlnosci:

1) nabywac potrzebne jej grunty na wiasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowac lub nabywaé¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i
gospodarcze oraz lokale uzytkowe 1 garaze,

3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi ,

4) prowadzi¢ dzialalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wiasne 1 0s6b
trzecich,

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng 1 o§wiatowo-kulturalna,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng wilacznie z powiernictwem i
nadzorem inwestycyjnym na potrzeby wiasne 1 osob trzecich,

7) prowadzi¢ dziatalno$¢ majaca na celu pozyskiwanie §rodkow finansowych,

8) podejmowac dziatania na rynku kapitalowym w celu uzyskania odsetek od
pozyczek, wkladow oszczgdnosciowych 1 $rodkow na rachunkach
bankowych, obligacji, udzialéw 1 akcji w spotkach prawa handlowego oraz
innych papierach warto$ciowych,

9)popiera¢ 1 uczestniczy¢ w pracach nad nowymi rozwigzaniami
technicznymi
w budownictwie,

10) propagowaé¢ zasady racjonalnego urzadzania mieszkan zgodnie z
wymogami zdrowotnymi, ergonomicznymi i estetycznymi,
11) propagowa¢ wsrdd mieszkancoOw wzajemng pomoc,
12) rozwija¢ dziatalnos$¢ spoteczng w zakresie wlasciwego utrzymania
Zasobow
mieszkaniowych,
13) prowadzi¢ dziatalno$¢ ustugowa 1 handlowa, a w szczego6lnosci:
a) organizujac zaopatrzenie w materialy budowlane, 1 inne zwigzane z
budowa domoéw 1 eksploatacja lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
b) zapewniajac obsluge 1 pomoc przy innych sprawach zwigzanych
z organizowaniem budowy domow dla czlonkdow,
c) prowadzac dziatalno$¢ handlows 1 ustugowa w zakresie niezbednym dla
zaspokojenia potrzeb gospodarczych cztonkdw.
3. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust.2 1 § 7 spétdzielnia
przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne
wymienione w statucie.
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§7

Spotdzielnia zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie
jej cztonkdéw lub moze zarzadzaé nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia
lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

§8

Dziatalno$¢ Spotdzielni wymieniona w § 6 ust.1 12 oraz w § 7 zgodnie z Polska
Klasyfikacjg Dziatalnos$ci (PKD) moze by¢ zakwalifikowana nastepujaco:

1) budownictwo - 45
2) obstuga nieruchomosci - 170
3) dziatalno$¢ domoéw 1 osrodkoéw kultury - 9231.F

4) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana

z posrednictwem finansowym i z ubezpie-

czeniami - 67
5) sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie 51.1

Dzial II. Czlonkowie

§9

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnoSci
do czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:

e) ktorej przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

f) ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

g) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego,

h) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odre¢bnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przyshuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu.

2'. Jezeli prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo spoldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem spoldzielni moze by¢
tylko jedna
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z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje spétdzielnia.

2? Ustalenie terminu, o ktorym mowa w ust.2' dokonuje zarzad
spoldzielni.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa
wlasnosci. Czlonkostwo osoby prawnej w spoldzielni nie moze by¢
zwiazane ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu.

4. skreslono

5. Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do os0b, ktorym przysluguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art.17'[] lub ulamkowego
udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorych
mowa w art.27' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

6. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora
nabyla prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktory
nie jest czlonkiem spoldzielni przysluguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkow spoldzielni. Osoba bedaca czlonkiem spoldzielni,
ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu zachowuje
czlonkostwo w spoldzielni.

§10

. Przystepujacy do spoldzielni staja si¢ czlonkami spoldzielni z chwila
przyjecia ich w poczet czlonkow.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zlozenie deklaracji /pod
rygorem niewaznosci/ w formie pisemnej, podpisanej przez przystgpujacego
do spoéidzielni 1 zawierajacej: imie¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do
spotdzielni przystepuje osoba prawna jej nazwe 1 siedzibg.

. O przyjeciu do spotdzielni decyduje zarzad w formie uchwaly, a przy
zarzadzie jednoosobowym Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

. Przyjecie w poczet czlonkdéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch
cztonkdéw zarzadu lub oséb przez zarzad do tego upowaznionych na deklaracji
z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Przy zarzadzie 1 osobowym na
deklaracji zarzad wpisuje nr i dat¢ uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie
przyjecia w poczet czlonkow.

.Zarzad, a w przypadku ust.3 Rada Nadzorcza nie moga odmowié
przyjecia w poczet czlonkow niebedacych jej cztlonkami wlascicieli lokali
podlegajacych przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w
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tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

6. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu 1
miesigca od dnia zlozenia deklaracji, o ktorej to uchwale zainteresowang
osobe zarzad zawiadamia pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej powzigcia.

§ 11

1. skreslono.

2. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na
podstawie zawartych umow w kolejnosci numerow tych umow.

3. W Kkolejnosci ustalonej w ust.2 osoba ma prawo do ustanowienia na jej
rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odre¢bnej
wlasnosci lokalu, lokalu nabytego lub odzyskanego przez spoldzielni¢”.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 2 osoba ma prawo do podpisania

umowy
o budowe lokalu przez spotdzielni¢, o ile w wyznaczonym przez zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

5. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa
w ust.3 14 osoby powiadamiane sg pisemnie.

6. skreslono.

Dzial I1II. Prawa i obowiazki czlonkow
Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§ 12
Cztonkowi spotdzielni przystuguje:
1/ prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydzialu lub umowy,
2/ prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze spoldzielnig umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
c) o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu,
3/ prawo zadania przeniesienia wtasnos$ci lokalu mieszkalnego,
do ktorego przystugiwato mu spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
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4/ prawo zadania przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego przystugiwato mu
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu,

5/ skreslono,

6/ prawo do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu w trybie okreslonym w statucie,

7/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug spotdzielni,

8/ prawo brania czynnego udziatu w zyciu spotdzielni 1 zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig spotdzielni,

9/ czynne 1 bierne prawo wyborcze o ile posiada petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych

9/' skreslono,

10/ prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz — za pokryciem
kosztow sporzadzenia — kopii uchwat organow spotdzielni 1 protokotow
obrad organdéw spoéldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez spotdzielnie z osobami
trzecimi,

11/ prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,

miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia,

12/ skreslono,

13/ prawo uzyskania od organow spotdzielni informacji o dzialalnosci
spotdzielni, jej wynikach oraz zamierzeniach,

14/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni oraz wydatkéw wynikajacych z obowigzku z uczestniczenia
cztonka w pokrywaniu zobowigzan spotdzielni z innych tytutow,

15/ prawo zaskarzenia do sadu uchwal walnego zgromadzenia sprzecznych z
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

15'/ wnoszenia do sadu o ustalenie nieistnienia lub niewaznos$ci uchwat walnego
zgromadzenia,

16/ prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnos$ci zmiany
oplat za uzywanie lokali,

17/ prawo zaskarzenia do sadu wysokosci zmiany optat, o ktérych mowa w pkt
14,

18/ prawo osobistego lub poprzez ustanowionego pelnomocnika skladania
wyjasnien na posiedzeniach organéw rozpatrujacych jego sprawe wskutek
odwolania,

19/ prawo do wuzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci 1 wielkosci
zajmowanego lokalu.

39



§13

Uprawnienie przewidziane w § 12 pkt 10 nie obejmujg tresci protokotow
obrad organéw spotdzielni, uchwat organéow spoétdzielni, ktorych ujawnienie
naruszatoby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (t.j. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z p6zn. zm.), szczegdlnie
tresci dotyczacych indywidualnych spraw innych cztonkow oraz umoéw
zawieranych z osobami trzecimi w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te
zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. 0 ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z
po6zn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby
trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z
poézn. zm.), o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufno$¢ informacji
zamieszczonych w umowie.

§ 14
Czlonek spotdzielni ma obowigzek:
1/ skreslono.
2/ wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy
lokalu okreslonego umowa,
3/ pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasnos$ci lokalu przewidziane
w odrebnych przepisach dla czynnosci podzialu 1 wyodrgbnienia wihasnosci
nieruchomosci,
4/ odpowiednio uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :
a) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢s$ciach przypadajacych na
jego lokal,
b) eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu,
c) eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,
d) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
e) z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez
spoldzielnie,
5/ skreslono,
6/ dba¢ o dobro i1 rozwdj spoétdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego 1
jego ochrong,
7/ stosowac si¢ do postanowien statutu, regulamindéw i1 uchwat organow
spotdzielni oraz przestrzegac zasad wspodlzycia spotecznego,
8/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni,
9/ zawiadomi¢ niezwtocznie spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze
spoldzielnia.
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10/ zezwala¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
remontu lub usuni¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
cze$ci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, dokonania odczytow zimnej i
cieptej wody oraz podzielnikéw ciepta,

11/ utrzymywac sw@j lokal lub garaz w nalezytym stanie,

12/ przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

13/ korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposéb nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym,

14/ uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z uzywaniem lokalu,

15/ ponosi¢ koszty zwigzane z wyceng lokalu.

§ 15

Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Cztonek powinien zawiadomic spoéidzielnie o kazdej zmianie swego adresu.
Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza
si¢ za doreczone prawidiowo.

Rozdzial II. Wpisowe, udzialy, wklady

§ 16

1. Osoby, ktore uzyskaly czlonkostwo od 9.09.2017 nie wnoszga wpisowego i

udzialu.

2. Jezeli czlonkostwo ustalo przed 9.09.2017 udzial podlega zwrotowi w
ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym czlonek wystapil z zadaniem.

3. Po sSmierci czlonka udzialy, o ktorych mowa w ust.2 Spoéldzielnia wyplaci
osobie wskazanej w deklaracji lub odr¢gbnym pisemnym
oswiadczeniem.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§17

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtlug zasad okre$lonych
w statucie 1 umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej rdéznicy
miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez
spoldzielnie pomocg ze $rodkow publicznych (umorzeniem czgsci kredytu
zaciagnietego przez spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu)
lub z innych s$rodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
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kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Strona umowy ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu,
wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie o
budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢s¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagni¢tego przez spoldzielni¢ Kkredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, strona jest obowigzana do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami przypadajacymi na jej lokal.

3. Przez koszty budowy o ktorych mowa w ust. 1 i 2 rozumie si¢ czes¢
kosztow zadania inwestycyjnego zwiazanych i przypadajacych na lokal
strony umowy dla ktorej maja by¢ ustanowione prawa, o ktorych mowa
wust. 11 2.

4. Przez koszty budowy rozumie si¢ takze koszty nabycia budynkow lub
domoéw jednorodzinnych i ewentualne koszty ich modernizacji.

5. Wysoko$¢ wkladu 1 zaliczki na wktad oraz terminy dokonywania wptat
okresla zarzad w zawierane] ze strona umowy o budowe¢ lokalu, domu
jednorodzinnego.

6. skreslono.

§18

1. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczeg6dlnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

a) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej 1 kosztorysu,

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia kosztow poniesionych przez
spotdzielnig, w ciggu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

2. Postanowienia statutu dotyczace rozliczenia kosztow inwestycji stosuje si¢
odpowiednio do rozliczenia kosztow nabycia budynkéw, domow
jednorodzinnych.

3. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno-finansowych poszczegdlnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych
zawierajacych:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestycji,

c) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane
wspoélnie dla dwoéch lub wiecej budynkow 1 rozliczane metodami
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posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci
kosztow bezposrednich),

d) okreslenie metody rozliczania kosztow budowy czeséci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie bedg budowane w budynku
mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie tazienki i kuchni, podtogi),

f) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§19

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, stanowi podstawe do
okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych ze
strong umowy wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1
terminOW wnoszenia przez strone umowy zaliczek na poczet wymaganego
wktadu.

Srodki finansowe pochodzace z oprocentowania wkladow stron umowy
znajdujace si¢ na rachunku bankowym spétdzielni zwigkszajg warto§¢ wktadow
stron umowy.

§ 20

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wtasnosci lokalu, strona umowy, z
ktora spoldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest
wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany albo jego cze¢s¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu z nig umowy oraz do
pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacych na jego lokal.

§ 21

Szczegdtowy tryb rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci wktadow
lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala rada nadzorcza.

§ 22
skreslono

§23
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Strona umowy uzyskujgca prawo odregbnej wlasnosci do lokalu do ktoérego
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad budowlany w
wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

Rozdzial I1I. Tytuly prawne do lokali
§ 24

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow , spotdzielnia moze:

a) ustanawiac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwitasnos¢) spoédtdzielni,

b) ustanawia¢ odrgbng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasno$¢ (wspotwilasnosc)
spotdzielni,

c¢) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwlasnosé) spotdzielni.

2. skreslono.
3. skreslono.

§ 25

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu, a nadto, gdy
brak jest oséb uprawnionych, ktorym to prawo mogloby przystugiwac,
spotdzielnia ustanawia odrgbng wilasno$¢ tego lokalu na rzecz osoby
wytonionej w wyniku przeprowadzonego przetargu.

2. Spoldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu nie pozniej niz w ciaggu 3 miesi¢cy od oproznienia tego lokalu,
przez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie spoldzielni
i stronie internetowej spoldzielni.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej nazwe¢ 1 adres
Spoéidzielni, opis 1 lokalizacje lokalu, ceng wywotawcza, wysoko$¢ 1 termin
wplacenia wadium, miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu.

4. Tryb 1 zasady przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony
przez rad¢ nadzorczg.
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5. Warunkiem przeniesienia odr¢bnej wlasnosci lokalu jest wplata na
rachunek spoldzielni wartosci rynkowej lokalu.

A. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 26

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ stronie umowy lokal
mieszkalny do uzywania, a strona umowy zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie
spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy migdzy osoba badz malzonkiem ubiegajacym sie¢ o
ustanowienie prawa a spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

5. Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 27

1. Z osobg, badz malzonkami wubiegajacymi si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoéidzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czg¢sci przypadajace] na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreSlenie  zakresu rzeczowego robdt realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci
kosztow budowy lokalu,
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4.

5.

c) postanowienia okreslajace rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych, termin oddania lokalu oraz termin
1 wysokos$¢ wptat na wktad mieszkaniowy.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez jedng ze stron umowy w terminie okreslonym w tej umowie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu bez zachowania

termindw umownych, gdy czlonek spoétdzielni lub jego nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w wust.1 pkt. a-c, bez ktéorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona.

§ 28

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na oddanie lokalu

mieszkalnego do uzywania, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miatly
wspodlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguje roszczenie o
przyjecie do spdidzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
spoldzielnia.

Osoba o ktorej mowa w § 3 staje si¢ strona umowy o budowe lokalu
wigazacej osobe, ktorej czlonkostwo ustalo.

skreslono.

§29
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu

malzenstwa, byli malzonkowie zawiadamiajq spoldzielni¢, ktoremu z
nich przypada spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, ktoremu przypadlo

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
malzonkowie odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w § 61
ust.1.

§ 30
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1. Z chwilg Smierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu malzonkom,
przypada drugiemu malzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wkladu.

§ 31

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego roszczenie o przyjecie do spoldzielni i zawarcia
umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spoldzielnia, jezeli o roszczeniu
rozstrzygal sad osoby, ktore pozostawaly w sporze niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spoldzielni. Do momentu zawiadomienia
spoldzielni, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa
w § 61.

3. Po wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodza sq obowiazani do oproznienia lokalu w
terminie 3 miesi¢cy. Na spoldzielni nie ciagzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 32
skreslono
B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 33
W budynkach stanowigcych wtasnos$¢ spotdzielni cztonkom przystuguje prawo

uzywania lokali mieszkalnych na warunkach spoétdzielczego wilasno$ciowego
prawa do lokalu.

§ 34
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skreslono
§ 35

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 36
skreslono

§ 37
skreslono

§ 38

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigecie wlasnosciowego prawa
do lokalu z mocy prawa (skreslono), prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa (skreslono) na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob w ust.1 spodldzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6-ciu miesiecy.

§ 39

Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 40

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni wyznaczy¢ spos$rdd siebie w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych

zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, w razie bezskutecznego uptywu tego terminu
nastepuje wyznaczenie pelnomocnika w sadowym postepowaniu

nieprocesowym, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni.
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2. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w walnym
zgromadzeniu, ale jezeli nie jest cztonkiem spotdzielni, to nie przystuguje mu
czynne 1  bierne  prawo  wyborcze  ani  prawo  udzialu
w glosowaniach.

3. Spadkobiercy moga dokona¢ dziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze
spadkobiercow przypadio spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, o
czym powinna by¢ poinformowana spotdzielnia.

§ 41

Do egzekucji z wlasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 42

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego spdtdzielni
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spotdzielnia
mieszkaniowa.

C. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu
§ 43

Z. osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach

nowej inwestycji, spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywac
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie stron¢ umowy do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego (skreslono), okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktora bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okres$lenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5/ inne warunki, a w szczeg6lnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasnos$ci gruntow, na ktérych usytuowany jest budynek,

b) terminéw wptat wkiadu budowlanego,

¢) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

d) terminu ustanowienia na rzecz strony umowy odrgbnej wtasnosci lokalu,
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e) kosztoéw zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci, w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do
ksiegi wieczystej.

§ 44

p—

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 43, powstaje roszczenie
o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
odrebnej wilasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz
z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wktad budowlany lub jego cze$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg
podpisania umowy przez nabywce lub nabywcoéw. Przepisy § 48 stosuje si¢
odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢

zawarta

w formie aktu notarialnego.

§ 45

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez jedna z jej stron w terminie okreslonym w tej umowie.

. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy druga
strona tej umowy lub nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 43, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

§ 46

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 43, albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnos$¢ lokalu w formie
aktu notarialnego w terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania tego pozwolenia.

2. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosSci moze nastapi¢ na rzecz malzonkow
albo osob wskazanych przez osobe w § 43, ktore wspolnie z nia
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia przez spoldzielni¢ lokalu do dyspozycji drugiej
stronie umowy, uiszcza ona oplaty, o ktorych mowa w § 61.
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§ 47

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wilasno$¢ lokali, moze by¢
zabudowana rdéwniez wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy,
o ktérej mowa w ust. 1.

§ 48

Skreslono

Spoéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

N —

§ 48!

1. Wiasciciel lokalu niebe¢dacy czlonkiem spoldzielni moze zaskarzy¢ do
sadu uchwal¢ Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w
jakim dotyczy ona prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu.

2. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego
oplat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni Kkorzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, zarzad spoldzielni na wniosek wigkszoSci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisOow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wilascicielowi, ktorego lokal zostal
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 482

1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obre¢bie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkoSci udzialow w
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nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i

obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy

zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacych czlonkom
spoldzielni spoldzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie
danej nieruchomosci zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali,
po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wlasnoSci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w
obre¢bie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli
lokali w tej nieruchomosci.

5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wi¢kszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w
obre¢bie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢
odpowiednio art.27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.30 ust. 1a, art. 31
i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3
i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

7. W przypadku podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 lub w przypadku
niepodjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 5:

1) ustaje czlonkostwo wlascicieli lokali.

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej
nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci
wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

8. Przez pojecie ,,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie¢, ze
Spoldzielnia w ciagu miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaly
okolicznosci, o ktorych mowa w wust. 6, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkow i dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wplywow nad wydatkami
funduszu remontowego,

2) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami
funduszu remontowego.

9. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, ktore sg
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przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoldzielnia
umowy.

D. Prawo do domu jednorodzinnego budowlanego w celu przeniesienia jego
wlasnosci na rzecz czlonka

§ 49

Do prawa do domu jednorodzinnego budowanego w celu przeniesienia jego
wlasnosci na rzecz osoby stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu
odnoszace si¢ ogolnie do ustanawiania praw do lokali oraz do spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 50

Prawo do domu jednorodzinnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

E. Najem lokali
§ 51

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktéorych nie moze
ustanowi¢ spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
Spotdzielnia moze réwniez wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe cztonkom spoétdzielni i
osobom nie bedacym cztonkami spotdzielni.

3. skreslono

4. Spoéldzielnia zawiera z najemcg umowe najmu lokalu.

5. Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez rade
nadzorcza.

§ 51!
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Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego spotdzielnia
w zalezno$ci od ztozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z najemca na
warunkach okreslonych w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych 1 statucie
umowe:

a) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) skreslono,

c) przeniesienie wlasnosci lokalu.

Rozdzial IV. Przenoszenie wlasnosci lokali

§ 52

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokali oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka
spotdzielni lub najemce lokalu, na rzecz, ktorego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§53

Naleznosci zwigzane z przeniesieniem wtasnos$ci lokalu (skreslono) wyliczone
przez spoldzielni¢ cztonek obowigzany jest wptaci¢ do spoétdzielni w terminie
nie przekraczajacym 3-miesiecy, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o
warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 54

Na pisemne zadanie czlonka , ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, stanowigcymi wktad mieszkaniowy, w
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tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych §rodkow,

2a/ w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
srodkow  Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splaty
przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia Kkredytu,
podlegajacego odprowadzeniu przez spoldzielni¢ do Funduszu
Doplat.

3/ splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa a art. 4 ust. 1 w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, w tym garazu

§ 55

Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1/ sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spoéidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 1 1' w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

C. skreslono

§ 56
skreslono
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Rozdzial V. Pomoc czlonkom w budowaniu przez nich domoéw
jednorodzinnych

§ 57

skreslono

Rozdzial VI. Zamiana lokali
§ 58

1. Spéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domoéw lub garazy miedzy soba oraz osobami
zajmujacymi lokale, domy 1 garaze nie stanowigce wtasnos$ci spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

2. Spotdzielnia na wniosek czlonka 1 w ramach istniejacych mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskOw o zamian¢ mieszkan 1 udostepnia
ja osobom zainteresowanym.

4. Potrzebami uzasadniajagcymi dokonanie zamiany mieszkan sg:

a) zmiana stanu liczbowego rodziny cztonka,
b) wzgledy zdrowotne,
¢) inne wazne wzgledy zyciowe.

5. Zamiany wigkszych mieszkan na mniejsze oraz dwoch mieszkan na jedno
powinny by¢ zatatwione w pierwszej kolejnosci.

6. Zamiana mieszkania migedzy czlonkami spoldzielni a najemca lokalu w
budynku nie stanowigcym wiasno$ci spotdzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody
1 nawigzania umowy najmu z dotychczasowym czlonkiem przez wiasciciela
lokalu.

7. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
okres§laniu zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia statutu o rozliczeniu z tytutu wktadu.

8. Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okres§la regulamin uchwalony przez
rade nadzorcza.

Rozdzial VII. Uzywanie lokali
§ 59

56



1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem spotdzielczego prawa do lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni., chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub
oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia o tej
czynnosci.

§ 60

Zasady uzywania lokali w domach spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorczg.

§ 61

1. Cztonkowie spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
wnoszg do spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni (skreslono), a
takze na pokrycie kosztow dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,
prowadzonej przez spéidzielnie.

2. Czlonkowie i nie bedacy czlonkami spéldzielni wlasciciele lokali, wnosza
do spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacji 1
utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni (skreslono),
a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;j
prowadzonej przez spoldzielnie.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania , o ktéorych mowa w ust. 1 1 2, obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody ), dostawy
wody
1 odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci oraz odpisy na fundusz
remontowy spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa
w ust. 2 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat wlasciciela lokalu w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do 13cznej
powierzchni wszystkich lokali wraz
zZ pomieszczeniami przynaleznymi w  budynku badz budynkach,
stanowigcych odrebng nieruchomos¢.

5. skreslono.
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§ 62

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 1 2 jest ustalana na
podstawie planu kosztow  gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Szczegotowe zasady wustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za
lokale okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow
kosztow ( w skali nieruchomosci, zespolu nieruchomosci, jednolicie na
calos$¢ zasobow),

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajow
kosztow ( 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzeh pomiarowych),

c) mozliwo$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu waloréw uzytkowych 1
atrakcyjnosci lokali 1 z tytulu sposobu wykorzystania lokali ( lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

d) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezyte] jakosci ustug $wiadczonych przez spotdzielnie¢ w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali.

3. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 63

1. Opflaty, o ktorych mowa w § 61 wust. 1 1 2 powinny by¢ uiszczane
miesigcznie do konca miesigca, ktérego dotycza.

2. O zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic
cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie spéidzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci
oplat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, lub bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci.

4. Obowiagzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed
oddaniem go nastepnemu czltonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato
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2.

zlecone spoldzielni — nie pozniej niz po uptywie 14 dni od oprdznienia
lokalu przez cztonka 1 osoby wspolnie z nim zamieszkate.

Od nie wplaconych w terminie optat spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe.

Czlonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od spoldzielni z optlat za
uzywanie lokali.

Po wygasnigciu uprawnien do uzywania lokalu, garazu osoba, ktora nadal
go uzywa jest zobowigzana dokonywaé optat ustalonych przez rade
nadzorczg.

§ 64

. Podstawowy zakres obowigzkéw spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowe;,
ciepte] wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i1 wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami oraz instalacji elektryczne;.

Walne zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki spotdzielni odno$nie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali, poza zakres okre§lony w ust. 1,
uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 65

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow spotdzielni

obcigzaja cztonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki

cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

a) naprawy 1 wymian¢ podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

b) naprawy okien i drzwi,

c) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang
tych urzadzen,

d) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow $cian 1 sufitow,

f) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstaltych z winy czlonka

lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz

odnowienie lokalu mogag by¢ wykonane przez spéldzielnie tylko za
odptatno$cig zainteresowanego cztonka, poza oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.
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§ 66

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do
kosztow inwestycji naklady poczynione ze srodkow czionkéw lub innych
uzytkownikoéw na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majace charakter
trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Naktady, o ktéorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady
mieszkaniowe
1 budowlane cztonkow.

§ 67

1. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spéldzielni, wymaga zgody spoldzielni wowczas, gdy
polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan dokonywane s3 za posrednictwem spédidzielni lub
bezposrednio miedzy cztonkami: zwalniajagcym i otrzymujacym lokal.

3. Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe uznane przez spoéldzielni¢ za
przydatne cztonek zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen 1 wyposazenia
dodatkowego, a czlonek obejmujacy ten lokal wptaca te samg kwote.

4. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
w odniesieniu do spotdzielczych lokali wlasno$ciowych zbywanych przez
cztonkdéw, dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi osobami.

Rozdzial VIII. Ustanie czlonkowstwa
§ 68

1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

a/ Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania,

b/ utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach spdldzielni,

¢/ zbycia przez czlonka wszystkich przyslugujacych mu praw do lokali w
zasobach spoldzielni,

d/  wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.
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§ 69

1. Czlonek spotdzielni bedgcy wlascicielem moze wystapi¢é z niej za
wypowiedzeniem zlozonym na piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepnego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia czlonka ze spoétdzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po
uplywie okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek wystepujacy ze spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w danym roku.

§ 70
skreslono

§ 71
skreslono

§ 72
skreslono

§73

Czlonka spoétdzielni, ktory zmarl, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastgpita $mieré. Osobe prawng bedaca czlonkiem spotdzielni
skresla si¢
z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 73!

skreslono
§ 74

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia
wygasniecia tytulu prawnego do tego lokalu.
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2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.

Rozdzial IX. Rozliczenia z tytulu wkladow
§ 75

1. W wypadku wygasniecia spédidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Warunkiem wyplaty jest opréznienie lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace; lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu. Z
wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan spotdzielni zwigzanych  z budowa, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze §rodkoéw publicznych lub innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, = w cze$ci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okre§lenia wartosci
rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu. Z
warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czesci wkiladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggnigty przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spotdzielczego prawa do lokalu, odrgbnej wlasnosci lokalu
lub
w przypadku rozwigzania tej umowy, spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi
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wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany albo jego wniesiong czgs¢,
zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu.

4. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po
stronie  spotdzielni, spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy lub wktad budowlany albo jego wniesiong cze$¢, w terminie
zakreslonym
W umowie.

5. Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy
lub wktad budowlany albo jego wniesiong cze$¢, w terminie zakreSlonym w
umowie po dokonaniu wptaty wktadu mieszkaniowego lub budowlanego albo
ich czesci przez cztonka, z ktérym spotdzielnia zawrze umowe o budowe
przedmiotowego lokalu.

§ 76

Zwrot przez spotdzielni¢ wniesionego wktadu mieszkaniowego lub jego
wniesionej czg¢$ci nastepuje:

1) w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na rzecz:

a/ bylego czlonka,

b/ osoby uprawnionej] na mocy miedzy innymi dziedziczenia, zapisu,
umowy, orzeczenia sagdowego,

2) w razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz:

a/ bylego czlonka,

b/ osoby uprawnionej w przypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w
poczet czlonkéw 1 zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych osob bliskich,

3) stronie umowy w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego
miato by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 77

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu potragcona o
niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
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budowy danego lokalu, o kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami i nie
wyzszg jednak od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢. Warunkiem wyptaty
warto$ci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu przez osoby go zajmujace.

§78

Z wyptaconej osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu spotdzielnia ma
prawo potraci¢ wzajemne roszczenia wobec cztonka, ktoremu przystugiwato
spoldzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu,
a takze innych nalezno$ci przystugujacych spotdzielni.

§ 79

skreslono

§ 80

1. Wyptata wartosci rynkowej lokalu bylemu cztonkowi, innym uprawnionym
powinna by¢ dokonana nie p6zniej niz w ciggu jednego miesigca od dnia
oproznienia lokalu przez osoby w nim zamieszkujace, a spadkobiercy
bylego czlonka nie podZniej niz w ciggu miesigca od przedstawienia
spotdzielni prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
lub zarejestrowanego aktu poswiadczenia dziedziczenia. W obu
przypadkach jednak nie wczesniej niz po uptywie miesigca czasu od dnia
ustanowienia odpowiedniego prawa do lokalu.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nastepuje:

a) z przyczyn lezacych po stronie spotdzielni, spotdzielnia zwraca wplacony
wktad mieszkaniowy lub budowlany lub ich cz¢§¢ w terminie okreslonym
W umowie,

b) z przyczyn lezacych po stronie cztonka spdldzielnia zwraca wplacony
wktad mieszkaniowy lub budowlany lub ich czg$¢ w terminie okreslonym
w umowie, jednak nie wczesniej niz po dokonaniu wptaty wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego albo ich czesci przez cztonka, z ktérym
spotdzielnia zawrze umowe o budowe przedmiotowego lokalu.
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Rozdzial X. Post¢gpowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 81

1. Wnioski cztonkéw kierowane do zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
winny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana
w ciggu dwoch miesigcy od ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pisSmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do rady
nadzorczej w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmownej i o
skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
nie ztozy odwotania, decyzja zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od
jego wniesienia, a nast¢gpnie dorgczy¢ odwotujgcemu w terminie 14 dni odpis
uchwatly wraz z uzasadnieniem. Uchwata rady nadzorczej podjeta w trybie
odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly rady nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje odwotanie do walnego zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty jej
podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej
uchwatly na piSmie wraz z uzasadnieniem, w przypadku zakwestionowania
zasadnos$ci wysokosci optat od daty obowigzywania zmiany optat. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu jezeli
zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotlaniem. Czlonek ma
prawo uczestniczenia w obradach walnego zgromadzenia przy rozpatrywaniu
odwolania 1 jego popierania.

5. Uchwata walnego zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujgcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

6. Uchwata walnego zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Powodztwo o
uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotlania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia walnego zgromadzenia.

7. Organ spotdzielni powotany do rozpatrzenia odwotlania powinien rozpatrzy¢
odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza
3 miesi¢cy, a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
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8. Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie organow
spoldzielni, wnioski cztonkéw powinny by¢ rozpatrzone niezaleznie od
upltywu w/w terminéw.

9. W wypadku wniesienia przez cztonka odwofania w postepowaniu
wewngqtrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwofanie.

10. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym
1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat IV. Organy spotdzielni

Rozdzial I. Postanowienia ogolne

§ 82

1. Organami spéidzielni sa:

1/ walne zgromadzenie
2/ rada nadzorcza,

3/ zarzad,

4/ skreslono.

2. Wybory do organow spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane
S4
w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nast¢puje w taki sam sposob.

3. Do organow spoéidzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe oddanych gloséw.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow przy wyborach do
organdw spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy
spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw.

5. Przy odwotywaniu czlonkéw organéw spéldzielni wymagana jest
bezwzgledna wigkszos$¢ sktadu statutowego organu odwotujacego.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw spoétdzielni oraz sposdb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w
nim regulaminy tych organéw w zakresie nieuregulowanym statutem.
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§ 83

1. Nie moze by¢ cztonkiem rady nadzorczej lub zarzadu:

a) osoba zajmujaca si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spodidzielni,
w szczegolnosci bedaca przedsigbiorcg prowadzacym  dziatalnos¢
konkurencyjng wobec spotdzielni albo wspdlnikiem lub cztonkiem organu
takiego przedsigbiorcy,

b) osoba bliska w rozumieniu przepisOw ustawy o spotdzielniach, ktorej
dotycza okoliczno$ci wymienione pod pkt. a,

c) cztonek pozostajacy w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
boczne;j z osobami,
o ktéorych mowa pod pkt. aib.

2. Kandydat na cztonka rady nadzorczej lub zarzadu jest zobowigzany ztozy¢
oswiadczenie na pismie, ze nie istniejg przeszkody, o ktéorych mowa w ust.1,
dla wyboru go na cztonka rady nadzorczej lub zarzadu.

Nie ztozenie takiego o§wiadczenia skutkuje skresleniem z listy kandydatow.

Rozdzial II. Walne zgromadzenie
§ 84

. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

. Walne zgromadzenie zostaje podzielone na czesci. W kazdej czes$ci walnego
zgromadzenia uprawnionymi do wzi¢cia udziatu w jej obradach powinno by¢
od 400 do 600 cztonkow. Zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci
walnego zgromadzenia dokonuje rada nadzorcza w taki sposéb, aby
cztonkowie uprawnieni do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej
nieruchomosci zostali zaliczeni do tej samej cze$ci walnego zgromadzenia.

2a. Zarzad Spoéidzielni jest uprawniony do tgczenia obrad poszczegdlnych czesci

Walnego Zgromadzenia w jednym miejscu i czasie.

3. Cztonek moze bra¢ udzial w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Cztonkowie — osoby fizyczne,
ubezwtasnowolnione lub matoletnie biorg udziat w walnym zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych. Osoby prawne
bedace czlonkami spoétdzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub

pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3

uprawnione do zabierania glosu.

N —
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5. Kazdy czlonek ma jeden glos.

6. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inne zaproszone osoby.

§ 85
skreslono

§ 86

Do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan rady nadzorczej,

3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych,

4) udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

5) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracji
spotdzielni oraz stanowiska rady wobec protokotu, a takze podejmowanie
uchwatl w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

7)podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zaktadu Ilub
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia spotdzielni, podziatu spédtdzielni,
likwidacji spotdzielni, oraz zgloszenia wniosku w sprawie upadtosci
spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat
rady nadzorczej,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania spoétdzielni do organizacji
spotecznych lub gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spétdzielni ze
zwigzku spoldzielczego oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku spotdzielczego, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona,

14) uchwalenie statutu i jego zmian,

15) uchwalanie regulaminu walnego zgromadzenia i regulaminu rady nadzorczej,

16) wybor cztonkdéw rady nadzorcze;,

17) podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszéw spoétdzielni nie
wymienionych
W statucie,
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18) skreslono.
§ 87

1. Walne zgromadzenie zwoluje zarzad przynajmniej raz w roku do dnia 30
czerwca.

2. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zgdanie:

a) rady nadzorczej,
b) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw.

3. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zloZzone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

4. Walne zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢
zwolane  w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Po bezskutecznym uptywie tego terminu walne
zgromadzenie zwoluje rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na  koszt
Spoétdzielni.

§ 88

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci,
zawiadamia si¢ cztonkow spédldzielni w drodze ogloszen wywieszonych co
najmniej 21 dni, przed terminem posiedzenia na tablicach ogloszen w
siedzibie spoéldzielni, klatkach schodowych blokéw oraz zamieszczajac
ogloszenie w internecie. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i
porzadek obrad oraz  informacje o miejscu wyltozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad i informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad walnego zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wytozone na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czes$ci walnego zgromadzenia.

3. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 2, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze] czegsci
walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czltonkow
spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektoéw uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1
przedtozenia pod gltosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat 1
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.
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1

2.

§ 89

. Obrady kazdej czeg$ci walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady

nadzorczej lub inny upowazniony przez rade nadzorczg jej cztonek.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium czesci walnego zgromadzenia

w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesorow.
Cztonkowie zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium czes$ci walnego
zgromadzenia.

. Szczegotowy tryb obradowania okresla regulamin walnego zgromadzenia.

§ 90

. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w terminach i
w sposob okreslony w § 88.

. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim

cztonkow.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie

wszystkich cze$ci walnego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu
wszystkich czgéci walnego zgromadzenia, na ktéorych uchwala bedzie
poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej potowa ogdlnej
liczby uprawnionych do glosowania.

. Skreslono.

§ 91

. Uchwatly walnego zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow

spotdzielni.
Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty.

Jezeli zarzad wytacza powoddztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez rad¢ nadzorcza, a spoldzielnie, w ktorej nie powoluje si¢
rady nadzorczej, pelnomocnik ustanowiony przez walne zgromadzenie. W
wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla spotdzielni.

§92
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1. Z obrad poszczegbdlnych czesci walnego zgromadzenia sporzadza si¢
protokot w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty odbycia czegsci walnego
zgromadzenia. Protokot podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz danej czesci
walnego zgromadzenia.

Rozdzial 111. Rada nadzorcza
§ 93

Rada nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzoér nad dziatalnosciag spotdzielni.
§ 94

1. Rada nadzorcza sktada si¢ z 14 do 18 cztonkoéw wybranych na okres trzech lat
sposrdd  cztonkdéw  spotdzielni w  glosowaniu tajnym przez walne
zgromadzenie w drodze glosowania oddzielnymi grupami czionkéw. Kazda
grupa, w ktorej sktad wchodza cztonkowie posiadajacy lokale mieszkalne lub
lokale o innym przeznaczeniu potozone na jednej lub kilku wyodrebnionych
nieruchomosci Spoéidzielni, wybiera jednego cztonka rady nadzorcze;.

1'.Wyodrebniong nieruchomoscig Spotdzielni, o ktérej mowa w ust. 1, jest
nieruchomos$¢, na ktorej jest usytuowany budynek lub kilka budynkéw, w
ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu, do
ktorych przystuguja prawa cztonkom Spoétdzielni, bedaca wlasnoscig lub w
uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

12. Do rady nadzorczej moga by¢ wybrani wylacznie cztonkowie Spoédidzielni,
nie bedacy pracownikami Spoétdzielni oraz ktorzy nie byli cztonkami rady
nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje rady nadzorczej. Jezeli
cztonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, do rady nadzorczej moze by¢é
wybrana osoba niebgdgca czlonkiem spoéidzielni, wskazana przez te osobe
prawna.

13. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ze
Spoéidzielnig ustaje jego cztonkowstwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

1*. Tlo$¢ i sktad grup, o ktorych mowa w ust. 1 okresla rada nadzorcza.

2. Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowych czlonkow
w roku, w ktérym uplywa kadencja. Utrata przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadku:

1) odwotania wickszoscig 2/3 gtosow oddanych przez organ, ktory go wybrat,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
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3) ustania cztonkostwa,

4) odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawng.

. W razie utraty mandatu na miejsce cztonka tracacego mandat, do konca
kadencji, wchodzi cztonek, ktory uzyskat kolejno najwigksza liczbe gltosow.
Przy réwnej liczbie glosoOw rozstrzygaja wybory, chyba, ze jeden z
kandydatow zrzeknie si¢ mandatu. Przewodniczacy Rady Nadzorczej
niezwlocznie zawiadamia pisemnie kandydata do obsadzeniu mandatu o
przystugujacym mu pierwszenstwie do mandatu zakreslajac 14 dniowy
termin zlozenia o$wiadczenia o przyjeciu lub zrzeczeniu si¢ mandatu. W
przypadku braku kandydata do obsadzenia mandatu lub réwnej liczby gltosow
uzyskanych obsadzenie mandatu nast¢puje stosownie do ust. 1 przez grupe,
ktora wybierala cztonka rady nadzorczej, ktérego mandat wygast.

. Za udzial w posiedzeniach rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i
komisji rady nadzorczej przysluguje wyplacany jednokrotnie niezaleznie od
odbytych posiedzen miesigczny ryczalt: przewodniczacemu rady nadzorcze]

— w wysokosci 25%, sekretarzowi rady nadzorczej 1 przewodniczacym
komisji rady nadzorczej — w wysokosci 20%, pozostatym cztonkom rady
nadzorczej — w wysokosci 15% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

§ 95

. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i1 programéw dziatalnosci,

2) kontrola wykonywania przez spoldzielni¢ jej zadan oraz nadzoér nad

biezaca dziatalnoscig spotdzielni,

3) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych spotdzielni,

4) dokonywanie ocen celowosci, rzetelnosci 1 gospodarno$ci dziatan
spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ spotdzielni,

6) nadzor nad przestrzeganiem przez spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

7) przeprowadzanie kontroli nad sposobem rozpatrywania przez zarzad
wnioskow organdw spoéldzielni i jej cztonkdw,

8) rozpatrywanie zgloszonych przez cztonkow wnioskow dotyczacych
dziatalnos$ci spotdzielni,

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

10) skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

11) nadzo6r nad prawidtowos$cig zwolania walnego zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
migdzy spéldzielnig, a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez
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spoldzielni¢ w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie przy tych
czynnos$ciach: spotdzielni¢ reprezentuje dwoch cztonkéw rady nadzorczej
przez nig upowaznionych,

13) wybor biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego,

14) wybor 1 odwotanie cztonkéw zarzadu,

15) uchwalanie regulaminu zarzadu,

16) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

17) opiniowanie projektéw regulaminéw 1 innych przepisow wewnetrznych
spotdzielni, kierowanych do zebrania przedstawicieli,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji zarzadu,

19) skreslono

20) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug, urzadzen i innego
mienia spotdzielni,

21) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzywanie lokali w zakresie
nie wylaczonym dla wtasciwosci walnego zgromadzenia, oraz uchwalanie
wysokos$ci odszkodowania przystugujacego spotdzielni za zajmowane
lokale bez tytulu prawnego

22) skreslono,

23) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielni oraz
porzadku domowego,

24) uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowigzki spotdzielni 1 cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spotdzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale,

25) uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

26) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy lokali mieszkalnych 1
lokali
0 Innym przeznaczeniu,

27) skreslono,

28) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty walnego zgromadzenia.

2. Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu i1 pracownikéw spdldzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku spoétdzielni.

§ 96
1. Rada nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium rady w skladzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz 1 przewodniczacy
komisji, ktorego zadaniem jest organizowanie pracy rady.
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la. Funkcje zastepcy przewodniczacego rady nadzorczej petni przewodniczacy

komisji rewizyjne;.

2. Rada nadzorcza moze powotywaé komisje stale lub dorazne, ustalajac zakres
1 czas ich dziatania.

3. Posiedzenie rady nadzorczej zwoluje, co najmniej raz w kwartale,
przewodniczacy rady nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci z-ca
przewodniczacego rady. Pierwsze zebranie rady nadzorczej zwoluje
przewodniczacy pierwsze] czeSci  walnego zgromadzenia w  celu
ukonstytuowania si¢ rady nadzorcze;j.

4. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3
sktadu rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

§97

Regulamin rady nadzorcze; okresla szczegotowo tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorcze;j.

Rozdzial IV. Zarzad
§ 98

1. Zarzad sktada si¢ z 1-3 os6b wybranych przez rad¢ nadzorcza. Cztonkow
zarzadu wybiera si¢ w glosowaniu tajnym bezwzgledna wigkszoscig gtosow
w obecnosci statutowego sktadu rady nadzorczej. Kandydat na czlonka
zarzadu powinien by¢ czlonkiem spotdzielni, posiadaé umiejetnosée
kierowania 1 organizowania pracy w podmiotach gospodarczych. Skiad
zarzadu okres$la rada nadzorcza w formie uchwaty.

2. Czlonek zarzadu moze by¢ odwotany w kazdej chwili przez rad¢ nadzorcza.
Ponadto walne zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkdéw zarzadu, ktérym
nie udzielono absolutorium.

3. Z czlonkami zarzadu rada nadzorcza nawigzuje umowe¢ o prace lub na
podstawie innego stosunku prawnego powierza wykonywanie obowigzkow
cztonka zarzadu.
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4. Odwotanie czlonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego na podstawie, ktérego cztonek
wykonuje swoje obowigzki.

5. Odwotanie cztonka zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 99

. Zarzad kieruje dziatalnoscig spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych organéw spoétdzielni, a w
szczegblnosci:

1) skreslono

2) zawieranie z czlonkami umoéw: o budowe lokalu, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o
ustanowienie na rzecz cztonka odregbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

3) sporzadzanie projektu planu gospodarczego dziatalnos$ci spotdzielni,

4) prowadzenie dzialalno$ci spotdzielni w ramach uchwalonego planu 1
wykonanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

5) dbanie o mienie spéidzielni,

5a) prowadzi archiwum spoétdzielni,

6) sporzadzanie sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia walnego zgromadzenia,

7) zwolywanie walnego zgromadzenia.

3. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalno$ci radzie nadzorczej 1 walnemu

zgromadzeniu.

4. skreslono.

N =

§ 100

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomigdzy posiedzeniami, zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomigdzy cztonkow zarzadu.

2. Podziat czynno$ci pomig¢dzy cztonkéw zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez rade
nadzorcza.

. UstepOow poprzedzajacych nie stosuje si¢ przy zarzadzie jednoosobowym.

W

§ 101

p—

. Oswiadczenie woli za spotdzielni¢ skladajg dwaj cztonkowie lub jeden
cztonek zarzadu 1 osoba do tego przez zarzad upowazniona (pelnomocnik).
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2.

3.

4.

Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia skierowane do spoéldzielni, a zlozone w lokalu jej siedziby
jednemu z cztonkow zarzadu maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

Przy zarzadzie jednoosobowym o$wiadczenia woli sktada Prezes Zarzadu lub
dwaj pelnomocnicy.

§ 102

.Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw zarzadu lub innej osobie

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgca dziatalno$cig spdldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie

1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Nie wyklucza to uprawnien
zarzadu do podejmowania wigzacych petlnomocnikéw decyzji w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci spotdzielni.

. Z zakresu o ktérych mowa w ust. 1 wylacza si¢ sprawy wymienione w § 99

ust. 2 pkt 1 12 statutu.

Rozdzial V. Zebranie grupy czlonkowskiej

skreslono

Dziat V. Gospodarka spotdzielni

§ 106

Spoéltdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow na
zasadach rachunku ekonomicznego na podstawie rocznych planow
gospodarczych.

l.

§ 107

Spoéldzielnia tworzy fundusze:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych,
d) fundusz remontowy,

e) fundusz $wiadczen socjalnych.
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2. Spéldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny
b) fundusz spoteczno-kulturalny
c¢) fundusz nagrod

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly rady
nadzorczej.

4. Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami o ktoérych
mowa
w ust.l pkt c, d 1 w ust. 2 1 3 okres$lajg regulaminy uchwalone przez rade
nadzorczg.

5. Fundusz $wiadczen socjalnych jest tworzony 1 wykorzystywany na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 108

1. W sprawach gospodarki spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzuja odrebne przepisy .
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 109

Podzial nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat kazdorazowo okresla
uchwata walnego zgromadzenia.
§ 110

Roczne sprawozdanie spoétdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidtowosci . Uchwale w zakresie wyboru rewidenta podejmuje rada
nadzorcza.

§ 111

1. W przypadku likwidacji spotdzielni majatek pozostalty po zaspokojeniu
nalezno$ci przypadajacych od spotdzielni w trybie postepowania
likwidacyjnego zostaje przeznaczony na cele okreSlone w uchwale
ostatniego walnego zgromadzenia.

2. Byly cztonek uczestniczy w podziale funduszu zasobowego 1 innego
majatku spoldzielni w takiej czeSci udzialu przypadajacego na czlonka
spotdzielni, jaka wynika z podzielenia okresu cztonkostwa w spdidzielni
bytego czlonka przez czas trwania spéotdzielni.
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Dziat VI. Postanowienia koncowe

§112
1. skreslono.
2. W sprawach nie uregulowanych w statucie stosuje si¢ przepisy:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw w sprawach dotyczacych spotdzielni.
3. Statut zostal uchwalony w dniu .............. przez Walne Zgromadzenie
Cztonkoéw 1 wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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PROJEKT
UCHWALA Nr 2/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 21-26 czerwca 2018 roku

w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej za rok 2017.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z
p6zn.zm.) oraz § 86 pkt.2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej] we Wtodawie postanawia sie,
co nastepuje:

§1

Przyja¢ sprawozdanie z dzialalnoSci Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe); we
Wilodawie za rok 2017.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ....... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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PROJEKT
UCHWALA Nr 3/2018
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej

we Wlodawie z dnia 21-26 czerwca 2018r.

w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dzialalnosci Zarzqgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2017.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z
pozn.zm.) 1 § 86 pkt.3 Statutu Spodidzielni Mieszkaniowe] we Wltodawie postanawia sig, co

nastepuje:
§1
Przyja¢ sprawozdanie z dziatalnoSci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe; we Wlodawie
zarok 2017.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg gtosowato ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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PROJEKT
UCHWALA Nr 4/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 21-26 czerwca 2018 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.- Prawo Spotdzielcze
(j.t. Dz.U. 22017 r. poz. 1560 z p6zn.zm.) i § 86 pkt 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wtodawie oraz wniosku Rady Nadzorczej, postanawia si¢, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2017 r. sktadajace si¢ z:

- bilansu Spoéidzielni za rok obrotowy 2017, ktory zamyka si¢ po stronie aktywow 1 pasywow
kwota 31 427 970,69 zl. stownie: trzydziesci jeden milionow czterysta dwadziescia siedem
tysiecy dziewiecset siedemdziesiat ztotych 1 szes¢dziesiagt dziewigé groszy.

- rachunku zyskow 1 strat za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. wykazujacy wynik-
nadwyzke bilansowa w kwocie 90 534,85 zl.

- informacji dodatkowej sporzadzonej w oparciu o ewidencje ksiegowa za 2017 rok zgodnie z
zalacznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ....... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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PROJEKT
UCHWAZLA Nr 52018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 21-26 czerwca 2018 roku

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2017 rok

Na podstawie art.38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spodldzielcze
(j.t. Dz.U. 22017 r. poz. 1560 z p6zn.zm.) oraz na podstawie § 86 pkt 61 § 109 statutu uchwala
si¢, co nastgpuje:

§1

Nadwyzke bilansowa za 2017 rok w wysokosci 90 534,85 zk. (stownie: dziewigédziesigt
tysiecy piecset trzydziesci cztery zlote 1 osiemdziesiat pie¢ groszy), obejmujaca pozytki i inne
przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej, postanawia si¢ przeznaczy¢ na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwatg gtosowato ... .. cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ......... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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PROJEKT
UCHWALA Nr 6/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 21-26 czerwca 2018 roku

w sprawie przyjecia kierunkow rozwoju ustalonych
na Walnym Zgromadzeniu na rok 2018 i lata nastepne

Na podstawie art.38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z pézn.zm.) 1 § 86 pkt 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wlodawie, postanawia si¢, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Kierunki rozwoju dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie na
rok 2018 1 lata nastepne”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg glosowatlo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ........ cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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PROJEKT
UCHWAZLA Nr 7/2018

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 21-26 czerwca 2018 roku.

w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wilodawie

Na  podstawie § 86  pkt4 Statutu ~ Spoldzielni  po  rozpatrzeniu
1 przedyskutowaniu sprawozdania rocznego i1 bilansu za rok 2017 na wniosek Rady
Nadzorczej, postanawia sig:

§1
Y
........................ dla Zarzadu Panu mgr Marianowi Scistowskiemu.
absolutorium.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za uchwalg gtosowato ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ........ cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:

¥/ - udzieli¢, nie udzieli¢ (wstawié odpowiedni zapis)
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