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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ WE WEODAWIE
ZA 2016 ROK

W roku 2016 sktad osobowy Rady Nadzorczej Spoédidzielni Mieszkaniowej
kadencji 2015-2018 przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Tadeusz Olszewski - Przewodniczacy;

2. Witold Jozefczuk - Zastepca Przewodniczacego, Przew. Komisji Rewizyjnej;
3. Bolestaw Lenczuk - Przewodniczacy Komisji Zasobéw Mieszkaniowych;
4. Janina Klimczuk - Sekretarz;

5. Andrzej Czarnota - czlonek;

6. Adrian Czerwinski - czlonek;

7. Jan Gruszka - czlonek;

8. Stawomir Kaliszuk - czlonek;

9. Grazyna Kurylowicz - cztonek;

10. Ewa Litkowiec - czlonek;

11. Gabryela Nieroda - cztonek;

12. Stanistaw Orzeszko - czlonek;

13. Czestaw Pawluk - czlonek;

14.Janusz Trzeciak - cztonek.

W 2016 roku Rada Nadzorcza obradowala w sktadzie 14 osobowym
na statutowg ilos¢ 15 czltonkéw. W 2017 roku, w zwigzku z rezygnacja z prac
w Radzie nastgpnego cztonka, ich ilo$¢ ulegta dalszemu zmniejszeniu 1 obecnie Rada
Nadzorcza obraduje w sktadzie 13 osobliwym. Majac na uwadze oszczgdnosci Rada
nie podejmowata dziatan majacych na celu uzupeinienie swojego sktadu osobowego.

Cztonkowie Rady pracowali zgodnie z obowiazujacym Statutem Spoldzielni,
biorgc udziat w posiedzeniach plenarnych Rady, posiedzeniach Prezydium Rady

oraz Komisji Zasobéw Mieszkaniowych 1 Komisji Rewizyjne;.



W okresie sprawozdawczym Prezydium Rady obradowato na 11 posiedzeniach,
ktore odbyty si¢ przed obradami plenarnymi Rady. Na posiedzeniach tych ustalano
terminy 1 porzadek obrad Rady.

Komisje state pracowaty wg zatwierdzonych planow 1 zebraty sig:

- Komisja Rewizyjna — 8 razy,

- Komisja Zasobow Mieszkaniowych — 6 razy.

Wyniki prac ww. komisji byly przedkladane i rozpatrywane na posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza odbyta 9 posiedzen plenarnych, na ktérych podjeto 22 uchwaty
w nastepujacych sprawach:

- wykreslenie z rejestru czlonkow Spotdzielni — tacznie 14 uchwat,

- przyjecie na cztonka Spotdzielni — tacznie 2 uchwaty,

- zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego na 2016 rok — 1 uchwata,

- okreslenie ilosci 1 sktadu czlonkéw na poszczegdlne czesci Walnego

Zgromadzenia Cztonkow — 1 uchwata,

- zmiana oplaty za centralne ogrzewanie 1 na fundusz remontowy dla lokali
mieszkalnych we Wtodawie 1 Starym Brusie oraz dla lokali uzytkowych
przydzielonych na zasadach wlasnosciowego prawa do lokalu — 3 uchwaty,

- ustalenie zasad podziatu kosztow ogdlnozaktadowych i transportu — 1 uchwala.

Oprocz w/w uchwal przedmiotem pracy cztonkow Rady Nadzorczej byty
réwniez inne wazne zagadnienia dotyczace dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Nadal ciggle trudnym i nierozwigzanym problemem jest zadluzenie cztonkow
wobec Spoéidzielni. W trakcie kazdego posiedzenia Prezes sktadat informacje
o aktualnym stanie zadtuzenia 1 podejmowanych dziataniach pracownikéw Spotdzielni
w tej kwestii. Najbardziej zadluzeni cztonkowie byli réwniez zapraszani
na posiedzenia Rady Nadzorczej, w czasie ktorych sktadali wyjasnienia 1 podejmowali
zobowigzania dotyczace uregulowania zaleglosci. Powyzsze nie przynosito jednak
spodziewanego efektu dlatego tez Rada Nadzorcza zobowigzywala Zarzad, podobnie
jak w latach poprzednich, do podjgcia dalszych, skuteczniejszych krokow wobec

zadluzonych. Dzialaniami tymi majg by¢, poza wezwaniami do zaptaty, kierowanie



spraw do sadu, egzekucji komorniczej, staty kontakt z osrodkami pomocy spoteczne;,
wlacznie z zastosowaniem najbardziej radykalnych dziatan wobec najwigkszych
1 uporczywych dtuznikéw tj. do trudnego problemu wykonania eksmisji tych osob.

Drugim waznym problemem, ktory byl poruszany na wszystkich posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorczej, to konflikt/spér z Miedzygminnym Zwigzkiem
Celowym z siedzibg we Wlodawie dotyczacy ilosci produkowanych odpadéw przez
cztonkéw Spotdzielni, harmonogramu ich odbioru z gniazd $mieciowych
oraz zwigzanych z tym optat za odpady komunalne. Sprawa ta toczyta si¢ od lipca
2013 roku, przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym oraz ponownie przed
Wojewodzkim Sadem Administracyjnym w Lublinie. Obecnie trwajg takze rozmowy
z Zarzadem Miedzygminnego Zwigzku Celowego, w ktorych rowniez uczestnicza
cztonkowie Rady Nadzorczej, majace na celu rozwigzanie tego sporu.

Sprawg trzecia, podjeta jeszcze jesienig 2015 roku, ktéra poruszana byta prawie
na wszystkich posiedzeniach plenarnych Rady, Prezydium Rady oraz ktoéra réwniez
szczegotowo zajmowata sie¢ Komisja Rewizyjna byta wielkos¢ zamodéwionej mocy
cieplnej w Miejskim Przedsigbiorstwie Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o.
we Wilodawie do celow centralnego ogrzewania. Na wniosek cztonka Rady
Nadzorczej sprawa ta byta rowniez badana przez Prokuratur¢ Rejonowa we Wiodawie,
ktora po przeprowadzonym podstgpowaniu umorzyta sledztwo wobec braku znamion
czynu zabronionego.

Na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej poruszano takze inne sprawy
dotyczace dziatalnosci Spotdzielni oraz dokonywano ocen i podejmowano decyzje
mig¢dzy innymi:

- analizowano strukture organizacyjng i1 fundusz ptac w Spotdzielni, zwigkszenia
funduszu ptac o wielko$¢ przyznanej refundacji z Powiatowego Urzedu Pracy
we Wlodawie,

- oceniano realizacj¢ planu remontow zgodnie z  zatwierdzonym
Harmonogramem,

- wnioskowana za Komisja Rewizyjng o przeprowadzenie pelnej lustracji,

- oceniano realizacje¢ zalecen 1 wnioskow zgloszonych przez cztonkéw na Walne

Zgromadzenie Cztonkow,



- analizowano 1 wnioskowano dokonanie aktualizacja listy cztonkow
oczekujacych,

- oceniano sposob rozliczenia funduszu remontowego na poszczegdlnych
nieruchomosciach,

- zatwierdzono plan finansowy na 2016 rok,

- ustalano organizacj¢ oraz analizowano materialty na Walne Zgromadzenie
Czionkow,

- podjeto decyzje dotyczaca montazu kamer w ramach monitoringu osiedla,

- przeprowadzono analiz¢ ankiet przeprowadzanych wsréd mieszkancow
(sprzatanie klatek przez firme¢ zewngtrzng, budowy parkingoéw),

- brano udziat w spotkaniach z mieszkancami na zebraniach dotyczacych spraw
biezacych (gazyfikacja mieszkan, organizacja placow zabaw, remont
balkonow),

- rozpatrywano biezagce wnioski remontowe, organizacyjne 1 indywidualne
cztonkow zglaszane do radnych, w tym takze w czasie dyzurow cztonkow

Prezydium.

Rada Nadzorcza, po przeprowadzonej analizie sprawozdania finansowego
za 2016 rok 1 uwzglednieniu opinii Komisji Rewizyjnej 1 zalecen polustracyjnych,
wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wlodawie za 2016 rok oraz o udzielenie absolutorium Zarzadowi Spotdzielni

Mieszkaniowej we Wlodawie.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej we Wiodawie

Tadeusz Olszewski



SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie za 2016 rok

Dziatalnos¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzata sie do realizacji:

1. Zadan objetych rocznym planem gospodarczo-finansowym.
2. Wykonywaniu zalecen i uchwat organéw samorzadowych.
3. Wykonywaniu zadan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa.

W roku 2016 Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowe] pracowat w jednoosobowym sktadzie:
Marian Scistowski — Prezes Zarzadu.

Zarzad w swojej dziatalnosci w znacznej mierze koncentrowat sie na kontynuacji
najwazniejszych zadan organizacyjno - gospodarczych, a zwtaszcza na:

prawidtowej eksploatacji i utrzymaniu zasobdéw w niepogorszonym stanie technicznym,
zapewniajgc przy tym bezpieczernstwo mieszkancow i polepszenie komfortu zamieszkania,

dazeniu do uzyskania witasciwych wskaznikdw ekonomicznych, zapewniajgc stabilng
sytuacje finansowg Spdétdzielni,

rozpatrywaniu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych ze szczegélnym uwzglednieniem
whnioskéw zwigzanych z przeniesieniem wtasnosci lokali mieszkalnych w prawo odrebnej
wtasnosci,

prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zalegtych optat za uzytkowanie
lokali.

W okresie od stycznia do grudnia 2016 roku Zarzad odbyt 14 posiedzen, na ktérych
podejmowat decyzje wynikajgce z biezgcych potrzeb lub zgtaszanych przez poszczegdlnych
cztonkdéw Spaétdzielni.

Podjeto 6 uchwat, miedzy innymi w nastepujacych sprawach:

- sptaty kredytu budowlanego dla lokalu mieszkalnego potozonego we Wtodawie przy
ul. Chetmska 23/15,

- nadwyzki przychodéw nad kosztami w gospodarce cieplne;j,
- zmiany zasad polityki rachunkowosci,
- finansowania budowy parkingu,

- przeznaczenia, umorzenia i eksploatacji srodka trwatego — wybudowanego parkingu
pomiedzy budynkami mieszkalnymi Przechodnia 18 i Przechodnia 20,



- finansowania remontu drogi dojazdowej do parkingu i wykonania podestu pod wiaty na
kontenery przy budynku Czerwonego Krzyza 17.

Podobnie jak w latach poprzednich, realizowane prace remontowe w zasobach Spétdzielni
wykonywane byty w oparciu o roczny plan gospodarczo — finansowy, zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg. Prace remontowe wykonywane byly przez grupe remontowg Spétdzielni
oraz przez wykonawcéw zewnetrznych, wybieranych w drodze przetargéw. Komisje
przetargowe sktadajgce sie z cztonkdéw Rady Nadzorczej i Zarzagdu wybieraty najkorzystniejsze
oferty. W 2016 roku odbyty sie 23 przetargi na miedzy innymi nastepujace prace:

- przeglad przewoddw kominowych i wentylacyjnych,
- pomalowanie elewacji budynku,

- remont balkondéw,

- wykonanie opaski odwadniajgcej,

- remontu pasa postojowego, wymiany rynien,

- wykonanie stanowisk na rowery,

- ogrodzenie placu zabaw,

- ocieplenie stropodachu,

- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach,
- remont chodnika,

- budowa parkingu,

W 2016 r. grupa remontowa Spétdzielni przyjeta 2371 zgtoszen awarii i usterek. Dotyczyty
one gtdwnie napraw hydraulicznych, centralnego ogrzewania, elektrycznych i stolarskich.
W 10 lokalach mieszkalnych wymieniono stolarke okienng. Wykonywano prace murarskie,
malarskie, naprawiano ciagi piesze.

Podstawowym Zrédtem pozyskiwania srodkow finansowych na remonty w Spdétdzielni jest
fundusz remontowy, tworzony obligatoryjnie przez spétdzielnie mieszkaniowe na podstawie
Art. 6 ust. 3 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy wszystkich cztonkéw Spaétdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguje wtasnosciowe prawo do lokali.

Zasoby naszej Spoétdzielni stanowig:

1. 1757 lokali mieszkalnych, znajdujgcych sie w 40 budynkach wielorodzinnych, potozonych
na 29 nieruchomosciach jedno badz wielobudynkowych w tym:

- 116 lokatorskich (6,6%)



- 930 wtasnosciowych (52,9%)
- 704 o statusie odrebnej wtasnosci (40,1%)
- 7 wynajetych (0,4%)
2. 14 garazy w tym:
- 8 wtasnosciowych
- 4 wynajete
- 2 garaze Spétdzielni.
3. 59 lokali uzytkowych w tym:
- 35 witasnosciowych
- 4 odrebna wtasnosé
- 20 wynajetych w tym 3 piwnice
4. Nieruchomosci niezabudowane:
- tereny o powierzchni 23 800m?

W 2016 roku zawarto 5 aktéw notarialnych — umdw przeniesienia wtasnosci lokali
mieszkalnych w prawo odrebnej witasnosci, z ktérych nie uzyskano zadnych sSrodkéw
finansowych.

Spotdzielnia jako zarzgdca nieruchomosci musi podejmowac dziatania majgce na celu
wiasciwg eksploatacje zasobdw. Koszty utrzymania zasobéw pokrywane sg z opfat za
uzytkowane lokale niezaleznie od tytutu prawnego do lokalu. Pomimo, ze obowigzek ten
spoczywa na kazdym uzytkowniku, to niestety nie wszyscy terminowo wywigzujg sie z tego
statutowego obowigzku. Windykacja naleznosci , jak co roku nalezata do dziatan
podejmowanych przez Zarzad Spodtdzielni i Rade Nadzorczg. Dziatania te miaty na celu
poprawienie sciggalnosci optat za uzytkowane lokale a tym samym zmniejszenie wskaznika
zadtuzen. Windykacja naleznosci do tatwych zadan Zarzadu nie nalezy. Proces ten jest ze
wzgledu na liczne uwarunkowania prawne i ochronne wobec dtuznikéw procesem
czasochtonnym, wymagajacym biezgcego $ledzenia sytuacji dtuznikow. Zarzad bedzie
podejmowat dalej skuteczne dziatania windykacyjne, przy czym na kazdym etapie istnieje
mozliwo$¢ zawarcia ugody celem polubownego rozwigzania problemu sptaty zadtuzenia.
Przeprowadzano stosowne dziatania informacyjne skierowane do mieszkancéw, dotyczgce
mozliwosci skorzystania z pomocy socjalnej panstwa w uiszczaniu optat za uzytkowanie
lokalu. W 2016 roku z tej formy pomocy skorzystato 98 oséb na tgczng kwote 148 379,41 zt.

Nalezy podkresli¢, ze mimo trudnosci z zalegtosciami w opfatach za uzytkowanie
lokali, Spodtdzielnia nie zalega z ptatnosSciami wobec dostawcow i nie jest obcigzona



odsetkami za zwtoke, co $wiadczy o wiasciwym zarzgdzaniu funduszami cztonkéw
Spotdzielni. Ponadto na przestrzeni ostatnich lat obserwuje sie spadek poziomu zadtuzen.

W minionym roku Spoétdzielnia skorzystata z dofinansowania do ksztatcenia
ustawicznego pracownikéw z Krajowego Funduszu Szkoleniowego oraz refundacji kosztéow
zatrudnienia w ramach prac interwencyjnych o0sdob bezrobotnych, zarejestrowanych
w Urzedzie Pracy. W 2016 roku dofinansowanie ogétem wyniosto 15 808,18 zt.

Ponadto poniesione przez Spodtdzielnie w latach 2012-2016 naktady na
termomodernizacje budynkdéw zostaty zgtoszone do ogtoszonego w grudniu 2016 r. konkursu
prezesa Urzedu Regulacji Energetyki na przedsiewziecia stuzgce poprawie efektywnosci
energetycznej, co wigze sie z wymierng korzyscig finansowg z tytutu sprzedazy uzyskanych
biatych certyfikatow. Rozstrzygniecie postepowania konkursowego nastgpi w Il pdtroczu
2017 r.

Podsumowujgc dziatalno$¢ Zarzadu za miniony rok nalezy stwierdzié, ze udato nam sie
w wiekszosci zrealizowaé nakreslone w planie rocznym zadania. Przy opracowywaniu planu
na 2016 rok Zarzad kierowat sie zasadg, aby ponoszone koszty eksploatacji i utrzymania
zasobdéw znajdowaty petne uzasadnienie w rzeczywistych potrzebach Spétdzielni, co
pozwolito utrzymac optaty za lokale na dotychczasowym poziomie, a mimo to nieruchomosci
utrzymywane sg w stanie niepogorszonym. Od kwietnia 2011 roku nie podwyzszano kosztéw
eksploatacji. Gtdwnym zadaniem pozostaje utrzymanie zasobéw w stanie gwarantujgcym
bezpieczenstwo i komfort zamieszkania w powigzaniu z optymalizacjg kosztéw utrzymania.
Nalezy stwierdzi¢ rowniez, ze wszystkie przedstawione dziatania zaréwno w roku minionym
jak i na przestrzeni ostatnich lat potwierdzajg stabilnos¢ finansowga Spétdzielni i gwarantujg
kontynuacje jej dziatalnosci.

Skomentuje sprawy poruszane w prasie w trakcie roku, dotyczgce funkcjonowania naszej
Spoétdzielni, bgdZz mojej osoby:

1. Rzekomej niegospodarnosci z powodu niedokonywania zmian mocy cieplnej
budynkdw, ktéra w wyniku zawiadomienia przez cztonka Rady Nadzorczej Pana
Bolestawa Lenficzuka Prokuratury Rejonowej byta sprawdzana przez ten organ.
Sledztwo w tym zakresie zostalo umorzone. Zazalenie ztozone do Sadu na
postanowienie Prokuratury nie zostato uwzglednione przez Sad.

Mimo umorzenia $ledztwa Pan Lericzuk nie zaprzestaje pomowien, w zwigzku z tym
skorzystam z prawnej ochrony swej godnosci.

2. Pozew przeciwko prezesowi Spotdzielni, jak gtosita prasa nie byt przeciwko mojej
osobie a dotyczyt uchylenia uchwaty WZC nr 1/2016 i byt wniesiony przez cztonka
Pana Waldemara Woszczyniskiego z powodu, zdaniem skarzgcego, nieprecyzyjnego
zapisu § 19 w Regulaminie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

W wyniku zawartej ugody sadowej dokonano zmiany § 19. Przedktadam Paristwu
uchwate nr 1 dotyczacg tej sprawy.

3. W sprawie konfliktu mieszkancow dotyczacego placu zabaw miedzy blokami nr 14
i 16 przy ul. 1000-lecia P.P.



Postepowanie administracyjne byto prowadzone przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego. W jego wyniku stwierdzono, ze decyzja o redukcji urzadzen
zabawowych podjeta przez Zarzad byta prawidtowa. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydat w tej sprawie decyzje, ktérg po konsultacji z przedstawicielami
obu stron konfliktu Zarzad zrealizowat.

4. W sprawie konfliktu mieszkancow spoétdzielni przy ul. Czerwonego Krzyza 17 a
mieszkancami wspdlnot mieszkaniowych przy ul. 1000-lecia P.P 10 i 12 dotyczgcego
remontu drogi dojazdowej na parking i usytuowania pojemnikdéw na smieci.

W wyniku zawartej ugody, sporne kwestie zostaty rozwigzane.

5. W sprawie poprawy bezpieczeristwa mieszkaricdw przy ul. 1000-lecia P.P. 3/9.

Zarzad Spodtdzielni w porozumieniu z Burmistrzem Miasta zdecydowat o
zainstalowaniu kamer, ktére sg podtgczone do monitoringu Strazy Miejskiej.

Dalszg czes¢ niniejszego sprawozdania stanowia:

- sprawozdanie finansowo — ekonomiczne za 2016 rok,

- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2016 rok,

- sprawozdanie z realizacji wnioskdw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw  Spoétdzielni
Mieszkaniowe] za 2016 rok.

PREZES SPOLDZIELNI
mgr Marian Scistowski



SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE
Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

za 2016 rok

Powierzchnia zasobow mieszkaniowych Spotdzielni i1 lokali nie bedacych wiasnoscia
Spotdzielni na dzien 31.12.2016 r. wynosi:

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
razem:

Koszty eksploatacji

89 732,00m?

6 054,54m2

95 786,54m2

Planowane koszty na rok 2016 w kwocie 3 272 157,00 zl. zostaly wykonane w 119,94%

1 wynoszg 3 924 527,19 zt.

Wykonanie za % wskazn.
Plan 2016. 2016 . wykonania
Lp. Sktadniki kosztu planu
Kwotowo | zt/m2/ kwotowo zt/m2/ (5:3)
m-c m-c
1 2 3 4 5 6 7

1. | Ptace, narzuty, §wiadczenia

dla pracownikow 361199,00 0,31 422315,70 0,37 116,92
2. | Materiaty 18300,00 0,01 22671,52 0,02 123,89
3. | Energia elektryczna 90310,00 0,08 85200,86 0,07 94,34
4. | Woda i kanal. r6znice zuz. 40142,00 0,03 35388,57 0,03 88,16
5. | Podatek od nieruchomos$ci| 136159,00 0,12 136332,70 0,12 100,13
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6212,00 0,01 6205.24 0,01 99,89
7. | Remonty i Amortyzacja 884207,00 0,77 1464908,00 1,27 165,67
8. | Narzut k.og6lnozaktadow. 755567,00 0,66 733600,52 0,64 97,09
9. |Koszty zieleni 67250,00 0,06 67500,99 0,06 100,37
10. | Pozostate koszty 192125,00 0,17 230768,65 0,20 120,11

Razem: 2551471,00| 2,22 3204892,75 2,79 125,61

Skladniki nie wplywajace

na koszt jednostkowy
11. | Optata za gosp.odp.kom. 312963,00 - 326365,44 - 104,28
12. | Woda i kanalizacja 337091,00 - 327059,52 - 97,02
13. | Konserwacja domofonow 59840,00 - 56083,77 - 93,72
14. | Dzierzawa kontenerow 10792,00 - 10125,71 - 93,83

Razem 720686,00 - 719634,44 - 99,85

Ogolem 3272157,00| 2,22 3924527,19 2,79 119,94

Poniesione koszty eksploatacji 1 przychody na pokrycie kosztéw przedstawia ponizsza

tabelka:




przychodéw operacyjnych i finansowych na dzien 31.12.2016 .
Poréwnujac koszt eksploatacji za 2016 r. do wykonania za 2015 r. stwierdza si¢, ze ogolnie
koszty wzrosty o 5,38% a ponizsza tabelka obrazuje poszczegdlne sktadniki kosztow.

Lp: Tresé Koszty Przychody
31.12.2016 31.12.2016 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 3924527,19  3922351,14 - 2176,05
Nadwyzka przychodéw nad kosztami po uwzglednieniu pozostalych kosztow 1

wynosi 56440,23 zt.

Wykonanie za Wykonanie za
2015 . 2016r. % wskaznik
Lp Sktadniki kosztu dynamiki
kwotowo zt/m2/ | kwotowo |zl/m2 wzrostu
m-c / (5:3)
m-c

1 2 3 4 5 6 7
1. | Ptace, narzuty, §wiadczenia

dla pracownikow 327748,88 0,28 422315,70| 0,37 128,85
2. | Materiaty 18238,88 0,01 22671,52| 0,02 124,30
3. | Energia elektryczna 90303,06 0,08 85200,86| 0,07 94,35
4. | Woda i kanal. réznice zuz. 40142,25 0,03 35388,57| 0,03 88,16
5. |Podatek od nieruchomosci 134660,67 0,12 136332,70 101,24
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6211,70 0,01 6205,24| 0,12 99,90
7. | Remonty i Amortyzacja 1442687,78 1,25 1464908,00| 0,01 101,54
8. | Narzut k.og6lnozaktadow. 684222,53 0,59 733600,52 107,22
9. |Koszty zieleni 67240,64 0,07 6750099 | 1,27 100,39
10. | Pozostate koszty 192123,27 0,17 230768,65| 0,64 120,11
11. | Razem: 3003579,66 2,61 3204892,75| 0,06 106,70

Skladniki nie wplywajace

na koszt jednostkowy 0,20
12. | Optata za gosp.odp.kom. 312962,76 326365,44| 2,79 104,28
13. | Woda i kanalizacja 337090,73 - 327059,52 97,02
14. | Konserwacja domofonow 59839,89 - 56083,77 93,72
15. | Dzierzawa kontenerow 10791,20 - 10125,71 - 93,83

Razem 720684,58 - 719634,44 | - 99,85
Ogolem 3724264,24 | 2,61 |3924527,19 | 2,7 105,38

Analizujac poszczeg6lne sktadniki kosztu eksploatacji w badanym okresie stwierdza sie, ze
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego wzrosty przede wszystkim koszty
materialdow 1 pozostale. Wzrost kosztow materiatow wynika z zakupu kostki brukowej,
kraweznikow oraz obrzezy do wykonania parkingu przy budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych — Suchawska 6 1 8. Koszty pozostale wzrosty w zwigzku z nakladami
poniesionymi na wymian¢ stolarki okiennej w lokalach uzytkowych wynajetych przy
ul. Przechodniej 22.

ZaleglosSci czynszowe na dzien 31 grudnia 2016 r.



Ip Tres¢ Stan na Stan na Dynamika
31.12.2015r |31.12.2016r wzrostu 4:3
3 4 5
1. | Zadhlizenia ogdtem l.mieszkalne 485425,76 496119,38 102,20
/czynsz, C.O, C.W.U/ Luzytkowe 59500,79 79901,22 134,29
razem: 544926,55 576020,60 105,71
2. | Zadhluzenia zasagdzone
wyrokiem sagdowym 436637,48 375431,14 85,98
3. | Ogétem zadluzenia 981564,03 951451,74 96,93
(1+2)

Zadtuzenia lokali mieszkalnych na kwote 496 119,38 zt. obejmuja:
- Czynsz i c.o. - 377 830,45 zt.
- ciepta woda - 118 288,93 zt.

Zalegtosci na 31.12.2016 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2015

zmniejszyty sie o kwotg 30 112,29 zt. Aktualnie komornik realizuje 6 wnioskéw Spotdzielni
o Swiadczenie pieni¢zne na kwote 31 528,25 =z, przekazujac na konto Spoldzielni
miesi¢cznie okoto 1 500,00 zt. Postepowanie w stosunku do 9 czlonkéw Spotdzielni
umorzono, stwierdzajac bezskuteczno$¢ egzekucji, a dotyczy to $wiadczen pienieznych
w kwocie 77 820,61 zt.
Z zachowaniem odpowiednich termindéw Spotdzielnia nadal bedzie dochodzi¢ roszczen
zgodnie z postanowieniem sadu. Pozostate zadluzenia potwierdzone wyrokiem to kwota
266 082,28 zt. 1 dotyczy zobowigzan 30 cztonkéw, wobec ktorych m.in. wniosek o egzekucje
jest w toku, postepowanie egzekucyjne zawieszono lub zlozono podania o rozlozenie
zasagdzonych zalegloSci na raty. Zaleglosci powyzej 1 000,00 zt. dotycza 76 o0séb
zalegajacych w oplatach eksploatacyjnych 1 12 oséb w optatach za ciepta wode. W celu
polubownego odzyskania sptaty naleznosci wysytane byly wezwania do zaplaty, ustalano
dodatkowe terminy sptat badz rozktadano zalegtosci na raty. Diuznikéw znajdujacych sie w
trudnej sytuacji materialnej informuje si¢ o mozliwosci skorzystania z dodatku
mieszkaniowego z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz innych form pomocy
instytucji samorzagdowych. Kilka oséb odpracowato zadluzenie, wykonujac rdzne prace na
rzecz Spotdzielni.

Zadluzenia kredytowe

Wedlug stanu na 31.12.2016 r. Spotdzielnia posiada 62 mieszkania obcigzone splatg kredytu
mieszkaniowego. Kredyty splacane sg zgodnie z ustawg 0 pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych. Dz.U. Nr 5 z 1996 r. poz. 32 z pdzniejszymi
zmianami. Obowigzuje kwartalne rozliczenie z bankiem 1 wymagane s3 sptaty kredytu
wedtug normatywu. W zwigzku z tym, ze czg¢$¢ osOb nie wywigzuje si¢ z tego obowigzku
Spoldzielnia zaklada $rodki na splate kredytu. Stan zadluzenia z tego tytulu na dzien
31.12.2016 r. wynosi 137 621,35 zi. — dotyczy 24 o0s6b 1 w poréwnaniu do 31.12.2015 r.
(146 967,44) zmalato o 9 346,09 zl. Ma to zwigzek miedzy innymi z rozliczeniem zadluzenia
mieszkania sprzedanego w drodze licytacji sagdowej. W celu zmniejszenia zadluzenia
wysylane sg wezwania do dobrowolnego uregulowania zalegltosci (wystano 76 wezwan do




zaptaty w tym 9 przedsadowych). Zarzad Spotdzielni przeprowadza rozmowy z dtuznikami.
Osoby, ktore posiadaja zadluzenie dokonujg nie systematycznych i nie terminowych sptat.
Osobom, ktore uchylajg si¢ od regulowania zadtuzen Spoétdzielnia sporzadza sadowe nakazy
zaptaty. Nastepnie nakaz przekazuje si¢ do egzekucji komorniczej. Komornik prowadzi
egzekucje 2 nakazdéw zaplaty. Nalezy doda¢, ze egzekucja komornicza nie zawsze jest
skuteczna. Osoby posiadajace zadtuzenie z tytutu sptaty kredytu posiadajg réwniez zadtuzenie
w oplatach eksploatacyjnych 1 optatach za zuzycie cieptej wody. Wyegzekwowanie zadtuzen
jest bardzo trudne.

Na dzien 31.12.2016 r. 2 osoby posiadajagce mieszkania obcigzone splatg kredytu, posiadajg
takze zadluzenie wobec Spoétdzielni z tytutu zrealizowanych w banku umoéw ugdd na kwotg
2 596,85 zi. 1 w porownaniu do 31.12.2015 r. (8 955,45 zt.) zmalato o 6 358,60zt. Zaleglosci
te zasagdzone sg nakazami zaptaty. Dwie osoby, ktorych zobowigzanie wynosi 2 596,85 zt.
dokonujg ratalnej sptaty zadtuzenia.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Koszt wytworzenia 1 zakupu energii cieplnej za 2016 rok wynosit na potrzeby:

- centralnego ogrzewania - 3503 904,10
- cieplej wody - 896 092,22
Razem - 4 399 996,32

Zatozone w planie na rok 2016 koszty centralnego ogrzewania w kwocie 3 313 945,00 zt.
oraz koszty ciepte] wody w kwocie 907 532,00 zt. wykonano w 104,23%. Poréwnujac koszty
centralnego ogrzewania za 2016r. do roku 2015 stwierdza si¢ jego zwickszenie o kwote
189 959,44 zt. a cieptej wody zmniejszenie o kwote 11 438,89 zi.

Koszty ogolnozakladowe

Koszty ogolnozaktadowe to kwota 815 111,73 zt. co przy planie na 839 519,00 zt. stanowi
wykonanie 97,09 %. Zgodnie z kluczem podzialowym tych kosztéw kwota 733 600,52 zt.
obcigzyta eksploatacje, pozostala czgs¢ 10% kosztow tj. 81 511,21 zt. koszty grupy
remontowej.

Poniesione koszty wzrosty o 7,2 % w stosunku do analogicznego okresu roku 2015.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 58 118,65 zt. 1 stanowig 96,74 % kosztow
planowanych na kwotg 60 077,00 zt.

Poniesione koszty w kwocie 7 799,60 zi. odniesiono jako sprzedaz wewngtrzng
w poszczegOlne dziatalno$ci, a nie majace bezposredniego odniesienia przeksiggowano
zgodnie z kluczem podziatlowym po 50 % w grupe remontowa i koszty ogdlnozakladowe.

Koszty grupy remontowej

W analizowanym okresie 2016 roku koszty grupy remontowej stanowity kwote 483 989,91 zt.
Plan na rok 2016 zaktada kwote 479 913,00 zt. Poniesione koszty stanowig 100,85% planu.

Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecigtne zatrudnienie na koniec 2016 r. wyniosto 26,7 etatow. Plan
zatrudnienia na 26 etatow zostat wykonany w 102,69%.

Osobowy fundusz ptac zostat wykorzystany w kwocie 1 071 367,07 zt. co stanowi 100,70%
planowanego funduszu na kwotg 1 063 871,00 zt.



Srednia ptaca brutto wyniosta 3 011,99 zt. a bez ptac Zarzadu 2 915,18 zt. brutto.

Wykonanie planu w poszczegdlnych grupach przedstawia tabela:

Z przeznaczeniem na:

- wykonanie obliczen zapotrzebowania mocy cieplnej
- odczyty wodomierzy

- malowanie klatek schodowych

- diety Rady Nadzorczej

- nadzor inwestorski

- przeglad stanu technicznego kuchni gazowych

Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01.2016r.
w tym:
Saldo wolnych srodkow

Zwigkszenia w ciggu roku 2016
- odpis, odsetki inne
w tym:
-z tytulu wolnych §rodkow

- zmniejszenia w ciggu roku 2016
w tym:
- srodkow wolnych

Saldo f. remontowego na 31.12.2016r.
w tym:

zh. 1 845 499,33

zt 996 114,53

zt 1636 497,91
zth. 146,92
zt. 1 164 802,88
zt. 78 284,29

zh 2317 194,36

Lp. | Wyszczegdlnienie Plan na 2016 1. Wykonanie za Wskaznik
2016. wykonania planu
1) |Zarzad 69 960,00 66 000,00 94,34%
2) | Pracownicy 887 056,00 899 040,63 101,35%
Razem (poz. 1+2) 957 016,00 965 040,63 100,84%
3) | Nagrody jubileuszowe 68 357,00 67 913,36 99,35%
4) | Odprawy 38 498,00 38 413,08 99,78%
Razem (poz. 3+4) 106 855,00 106 326,44 99,51%
Razem (poz. 1+2+3+4) 1063 871,00 1071 367,07 100,70%
5) |Bezosobowy f-sz ptac 120 195,00 126 786,93 105,48%
w tym:
diety Rady Nadzorczej 52 170,00 50 135,00 96,10%
Ogotem f-sz plac
(poz. 1+2+3+4+5) 1 184 066,00 1 198 154,00 101,19%
Bezosobowy fundusz ptac za 2016 r. wydatkowano w kwocie 126 786,93 =zt



- srodkow wolnych

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego jest kwota 0,76 zt/m?p.u
miesi¢cznie z przeznaczeniem na remonty zasobow wiasnych. W 2016 r. z tego tytutlu

zwigkszono fundusz o kwotg 859 942,02 zt.

Uchwatg Nr 5/2016 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 09.06.2016 r.
nadwyzke bilansowg za 2015 rok w kwocie 191 677,44 zl. przeznaczono na remonty zasobow
mieszkaniowych Spoldzielni. Uchwalg Nr 18/VI/2016 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia
29.06.2016 r. wysokos¢ optaty na fundusz remontowy w okresie od 01.10.2016 r. do

7t

917 977,16

31.12.2016 r. ustalono w wysokosci 2,83 zt/m?p.u co stanowi kwote 584 731,53 zt.

Na 31.12.2016 r. wydatkowano $rodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty ro6zne — osiedla

- roboty r6ézne — budynki

- naprawa urzadzen hydraulicznych

- naprawa stolarki 1 roboty szklarskie

- naprawa urzadzen elektrycznych

- naprawa urzadzen centralnego ogrzewania

- wymiana wodomierzy

- malowanie klatek schodowych

- remont $ciany budynku

- remont pomieszczen biurowych

- remont dachu, nadzor inwestorski

- remont stanowisk pod kontenery

- ustugi podnos$nika koszowego

- remont posadzki w piwnicy, remont kostki

- remont 1 wykonanie opaski odwadniajace;j

- wykonanie dokumentacji technicznej — parkingi

- remont daszkow

- wymiana poziomow kanalizacyjnych

- remont elewacji

- remont izolacji $ciany piwnicy

- remont chodnika, malowanie elewacji, wymiana okien
na klatkach schodowych (Kotlarska 4)

- wykonanie 1 remont stanowisk pod stojaki na rowery

- ocieplenia

- szklenie drzwi, wykon. oku¢ w drzwiach

- wykonanie ogrodzenia placu zabaw

- remont dachu 1 opas. odwad. oprac. dok. przetargowe;j

- remont balkonow 1 wyk. dok. przetargowe;j

- wymiana stolarki okiennej - strych, piwnice, wykonanie
dokumentacji techniczne;j

- opracowanie audytu efektywnosci energetyczne;j

- remont parkingu i ciggu pieszego

- remont drogi dojazdowej 1 wykonanie podestu

- udroznienie przew. kominowych, wentylacyjnych

- remont chodnika

- remont dachu Reymonta 15A

- srodki wolne — finansowanie parkingu os. Reymonta

Razem

Ogolnie w 2016 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwote 1 164 802,88 zt. co stanowi
91,23% planu na kwotg 1 276 840,00zt. Saldo funduszu remontowego na dzien 31.12.2016 .

wynosi 2 317 194,36 zt.

12 850,27
63 467,40
86 939,65
65 645,59
5733736
42 385,96
26 395,18
41 341,26
15 733,30

1327,39
208 754,81
4 804,19
147,60

1 480,00
44 862,86
4 000,00
864,00

1 697,70
34 684,68
12 138,59

105 044,64
3227 63

2 396,00
278,20

6 189,29
44 244,86
102 100,44

28 173,78
14 760,00
24 843,69
8 365,51
6 782,00
1 230,00
12 024,76
78 284,29

1 164 802,88



Dzialalno$¢ inwestycyjna

Naktady inwestycyjne w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wyniosty 134 457,50 z1.
1 poniesione zostaty na zakup:

- komputerow szt. 3 - w kwocie 6 827,84 zt.
- monitorow szt. 3 -w kwocie 1 300,92 zt.
- drukarki -w kwocie 461,28 z1.
- maszyny do czyszczenia kanalizacji - w kwocie 11 817,27 zt.
- wykaszarki spalinowe;j - w kwocie 2 930,14 zt.
- mtota udarowo-obrotowego -w kwocie 2 176,14 zt.
- wykonanie wiat metalowych na pojemniki na odpady komunalne - w kwocie 25 075,68 zi.
- przyczepy do ciggnika - w kwocie 5 583,94 zl.
- finansowanie budowy parkingu osiedle ,,Reymonta” - w kwocie 78 284,29 zl.

PREZES SPOLDZIELNI
mgr Marian Scistowski



Sprawozdanie
z dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2016 rok.

Dziatalnos¢ remontowa zasobdw mieszkaniowych w 2016 roku finansowana byta z optat
wnoszonych przez uzytkownikéw lokali spétdzielczych. Ustalona wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy wynosita 0,76 zt/m?p.u., a w okresie od 1 pazdziernika 2016r. do 31.12.2016r.
wynosita 2,83zt/m?p.u. zgodnie z Uchwatg Nr 18/VI/2016 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia
29.06.2016 r. Aby zwiekszy¢ sprawnos¢ uzytkowg budynkdw i osiedli wykonano nastepujace

prace:
Lp. | Budynek Rodzaj robot Wartos¢ robot
(zt.)
1. Malowanie klatek schodowych
Bud. Korolowska 16 Klatka schodowa Nr 5 i piwnica
Bud. 1000-lecia PP 14 Klatka schodowa Nr 6
Bud. Korolowska 16 Klatka schodowa Nr 4 i piwnica
Bud. 1000-lecia PP 18 Klatka schodowa Nr 1,2,4
Bud. Stary Brus 84 Klatka schodowa, pralnia, 41341,26
suszarnia
Bud. Korolowska 16 Piwnice - klatka schodowa
Nr 1,2
Bud. Zeromskiego 20 Klatka schodowa Nr 1
Bud. Chetmska 23 Klatka schodowa Nr 2
Bud. Chetmska 4 Klatka schodowa Nr 3
Bud. Przechodnia 20 Klatka schodowa Nr 1,2,3,4
2. Remont chodnika i parkingu
Bud. Chetmska 23 Remont chodnika 43 044,86
Bud. Suchawska 6 Remont parkingu 12 741,14
Bud. Suchawska 8 Remont parkingu 12 102,55
3. Remonty balkonéw
Bud. 1000-lecia PP 14 Remont balkonéw 65 szt. 88 353,60
Bud. 1000-lecia PP 3/9 Remont balkonow18 szt. 11 046,84
4 Budowa parkingu
Dziatka nr.530/16 —ul.Przechodnia Budowa parkingu 60 610,93
5. Remonty dachu
Bud. Kotlarska 4 Remont dachu 159 870,00
Bud. Reymonta 12 Remont dachu-lokale uzytko. 28 359,27
Bud. Reymonta 15A Remont dachu- baza Sp-ni 12 184,24
Bud. Jana Pawta Il 33 Remont dachu 3 445,20
6. Remont budynku
Bud. Kotlarska 4 Remont balkondw, malowanie 105 300,00
elewacji, wymiana okien w
piwnicy
7. Remont pasa podrynnowego
Bud. Przechodnia 18 Remont pasa podrynnowego 32 484,68
8. Inne roboty remontowe
Bud. Chetmska 4 Wykonanie ogrodzenia placu 6 189,29
zabaw




Bud. Suchawska 2 ,Wyrykowska 1 Remont cokotu 15 789,73
Bud. Jana Pawta Il 29 Renowacja Sciany przy kl.nr2 7 598.87
Bud. Jana Pawta Il 33 Renowacja Sciany przy kl.nr5 6 470,53
Bud. Jana Pawta Il 27, 1000-lecia PP 3/9,19 | Wybudowanie wiat na odpady 26 050,00
Czerwonego Krzyza 17,Suchawska 6 komunalne
Bud. Wyrykowska 1, 1000-lecia PP 3/9, Remonty opasek 29 662,33
Al. Jana Pawta 1129, Suchawska 2 odwadniajgcych
Bud. Czerwonego Krzyza 17 Remont drogi dojazdowej do 7 000,00
parkingu przy ul.Czer.Krzyza 17
W zasobach Spaétdzielni Udroznianie przewodow
kominowych 9 063,00
Bud. Przechodnia 22 Wymiana stolarki okiennej 42 000,00
(witryny)
Bud. Zeromskiego3 ,6, Reymonta 12,14 Wymiana stolarki okiennej na 33450,00
1000-lecia PP 3/9 klatkach schodowych i w
piwnicy
Bud.1000-leciaP.P3/9,14,16,18,19, Przeglad stanu technicznego 1 956,00
Kotlarska 4 kuchni gazowych
W catych zasobach Spoétdzielni Roczny przeglad przewodow 7 082,40
kominowych i wentylacyjnych
w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych
W catych zasobach Spoétdzielni Wykonanie kontroli stanu 5 125,00
technicznego budynkow —
roczna i piecioletnia
Bud. Chetmska 4,8,Przechodnia 18A, Wykonanie obliczen 12 339,00
Wyrykowska 1,Trebacka 6 ,Korolowska 16, | zapotrzebowania mocy
Kotlarska 16 cieplnej dla budynkow
W catych zasobach Spoétdzielni Wykonanie dokumentacji 40 793,43
technicznej dotyczacej
remontéw i budowy, nadzér
inwestorski
Bud. Chetmska 10,21 Wykonanie dokumentacji do 3700,00
ustanowienia odrebnej
wtasnosci mieszkan
W catych zasobach Spoétdzielni Remonty pokrycia dachowego i 9996,91
obrdbek blacharskich
W catych zasobach Spoétdzielni Opracowanie audytu 14 760,00
energetycznego —oswietlenie
W catych zasobach Spoétdzielni Remonty rézne —wykonanie 37 043,65
stanowisk rowerowych,
remonty $cian, stanowisk pod
kontenery itp.
W catych zasobach Spoétdzielni Naprawa i konserwacja
urzgdzen elektrycznych 57 337,36
W catych zasobach Spoétdzielni Naprawa i konserwacja
urzgdzen hydraulicznych 113 334,83
W catych zasobach Spoétdzielni Naprawa i konserwacja
urzgdzen centralnego 42 385,96

ogrzewania

Wymiana stolarki okiennej w




lokalach mieszkalnych 65 645,59
(robocizna), konserwacja i
naprawa stolarki okiennej
(piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek

schodowych itp.).

W catych zasobach Spoétdzielni

Roboty rézne — osiedla i
budynki spotdzielni

W catych zasobach Spoétdzielni
76 317,67

RAZEM WARTOSC ROBOT 1281 976,12

W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegajg procesowi zuzycia, ktory jest
nieodwracalny i postepujgcy wraz z wiekiem budynkéw. Prowadzona gospodarka
remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu poprzez likwidacje wad
systemowych i usterek powstatych w wyniku uzytkowania budynkdéw. Wysokos¢ srodkow
finansowych powinna pozwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie tego stanu i
podnoszenie estetyki budynkow. W 2016 roku wykonawcy robdt remontowych, budowy
parkingu i wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych, zostali wytonieni w drodze
przetargu. W komisjach przetargowych oraz w komisjach odbioru robdét remontowych
zawsze uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej. Malowanie klatek schodowych
wykonywali cztonkowie Spétdzielni miedzy innymi w ramach odpracowywania zadtuzen w

optatach za mieszkania.

PREZES SPOLDZIELNI
mgr Marian Scistowski
WNIOSKI
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie z 8 - 9 czerwca 2016r.

i 11 CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA

Whnioski Realizacja wnioskow

1 — Dokona¢ oznakowania bloku przy ulicy Reymonta | Wniosek zrealizowano.

20 oraz pomalowac klatki schodowe.

2 — Sprawdzi¢ i uzupetni¢ numeracje innych blokdw | Wniosek zrealizowano.

mieszkaniowych.

3 — Umiesci¢ w kierunkach rozwoju dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie na rok
2017 -
klatkach schodowych zasobow spétdzielni.

zabezpieczenie przedlicznikéw na

Rozpoczeto dziatania w kierunku modernizacji i
zabezpieczen w najstarszych budynkach spétdzielni.




4 - W trakcie budowy parkingu przy ul. Przechodniej
wykona¢ wjazd na parking od ul. Reymonta lub
ul. Zeromskiego. Na parking nie moze by¢ wjazdu

od ulicy Przechodniej.

ul.Przechodnie;j.

5 - Uregulowa¢ dojazd na parking mieszkancom | Wniosek zrealizowano.

bloku przy ul. Czerwonego Krzyza 17.
6 - Zamontowac znak na parkingu przy ul. 1000-

lecia PP 19, zakazujacy parkowania samochodow

na przejsciu do piwnic. )
7 - Poprawié¢ chodnik przy ul. Kotlarskiej 4 i | Wniosek zrealizowano.

dokona¢ odwodnienia.

Hnilv CZE§CI WALNEGO ZGROMADZENIA
Whnioski Realizacja wnioskow

1 — Wykonaé¢ ekspertyze ocieplenia s$cian z | Wykonano ekspertyze ocieplenia Scian budynku

blachy, a najlepiej wymieni¢ ocieplenie z
blachy na tynk — bud. Suchawska 2 i
Wyrykowska 1.

przy ul. Przechodniej 18A.

2 — Przywrdcenie lub rozbudowa placu zabaw | Wniosek zrealizowano zgodnie z decyzjg
przy ul. 1000-lecia PP 14 i 16 (zgodnie z | Inspektora Nadzoru Budowlanego.
pismem p. Grazyny Hawryszczak, ktora
wystepuje w imieniu mieszkancow).

3 — Zdjgc¢ stare ogrodzenie i postawi¢ nowe przy | Wniosek zrealizowano.
ul. Suchawskiej 2.

4 - Sukcesywna wymiana stolarki okiennej w | Wymiane stolarki okiennej ujeto w
piwnicach w budynkach stojgcych powyzej | harmonogramie robdét na 2017 rok w 11

30 lat

budynkach.

5 - Wykona¢ stojak na rowery przy klatce nr 1,
wymieni¢ drzwi wejsciowe do klatki nr 1

przy ul. Chetmskiej 23

Whniosek zrealizowano.

6 -
,Biate”.

Zmodernizowa¢ plac zabaw na osiedlu

Whniosek zrealizowano.

7 - Modernizacja oswietlenia na osiedlu ,Biate”

Modernizacje oswietlenia na osiedlu ujeto w
harmonogramie na 2017 rok.

Z uwagi na koszt — wykonano wjazd na parking od




8 - Dokonac legalizacji licznikbw na wode, -
wymieni¢ na nowe radiowe.

9 - 1000-lecia PP 14 — opaska odwadniajgca przy | Remont opaski ujeto w robotach na 2017 rok.
1 klatce od strony 1000-lecia PP, wykonac
nowy chodnik przed blokiem (w czasie
deszczu nie mozna dojs¢ do klatek) oraz
dokona¢ remontu balkonéw.

10 - Wykona¢ stojak na rowery przy klatce nr 4, | Wniosek zrealizowano.
naprawi¢ schodek w piwnicy klatka nr 4
oraz wykona¢ remontu domofonu w klatce
nr 2 w budynku Chetmska 4.

Whnioski nr 11 i 12 zostaty skierowane na posiedzenie Rady Nadzorczej. Poniewaz realizacja tych
wnioskdw w  konsekwencji prowadzitaby do zerwania solidarnosci
spotdzielczej. Rada Nadzorcza pozostawita je bez rozpatrzenia.

- wniosek nr 11 - Po zakonczeniu kazdego roku dokonywaé na podstawie planowanych kosztow,
aktualizacji optat na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosci oraz z eksploatacjg i
utrzymaniem  nieruchomosci  stanowigcych  mienie  spoétdzielni z
uwzglednieniem zapisu USM art.6 ust.1.

- wniosek nr 12 - Dokonaé¢ zmian regulamindw wewnetrznych, ktorych tres¢ dostosowac do
postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i obowigzujgcego
statutu, a mianowicie; regulaminu zasad rozliczania kosztéw zasobami
mieszkaniowymi oraz centralnego ogrzewania i cieptej wody, i ustalenia optat
za uzywanie lokali Spotdzielni Mieszkaniowej.

PREZES SPOLDZIELNI
mgr Marian Scistowski




ZARZAD SPOLDZIELNI

Informuje, ze;

Bilans, rachunek wynikow za rok 2016 i protokol z lustracji
znajduja si¢ w pokoju nr 15 i beda udostepnione do wgladu
wszystkim zainteresowanym czlonkom Spoldzielni.

Podstawa: Art.89 Prawa Spoldzielczego i art. 8!
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

PREZES SPOLDZIELNI
mgr Marian Sciatowski



KIERUNKI
rozwoju dzialalnosci Spoldzielni

Mieszkaniowej we Wlodawie na 2017 rok i lata nastepne

1. Utrzymacé¢ sprawnos¢ uzytkowg istniejacych zasobow mieszkaniowych
poprzez wykonywanie biezacych remontow budynkow i otoczenia na

osiedlach mieszkaniowych ze sSrodkow biezgcego funduszu remontowego.

Remonty zasobéw mieszkaniowych wykonywane sg systematycznie zgodnie
z przyjetym harmonogramem remontow 1 konserwacji, ktory jest
opracowany na podstawie protokotow z przegladow zasobdéw dokonywanych
przez komisj¢ zasobow mieszkaniowych 1 pracownikéw spotdzielni, oraz

zgloszonych przez mieszkancow wnioskow.

2. Realizowaé¢ program racjonalnego gospodarowania energigq cieplnga do

ogrzewania mieszkan.

PREZES SPOLDZIELNI

mgr Marian Scistowski



PROJEKT
UCHWALA Nr 1/2017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku

w sprawie zmian Regulaminu Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wilodawie

Na podstawie art. 38 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.
z 2016 r. poz. 21) 1 § 86 pkt 15 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wlodawie, Walne
Zgromadzenie uchwala co nast¢puje:

§1

Wprowadza si¢ nastgpujagce zmiany do Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej we Wlodawie:

1. § 19 Regulaminu WZCz otrzymuje brzmienie: ,, Postanowienia rozdziatu III tj. §§ 20 1 21
majg zastosowanie do Walnych Zgromadzen Cztonkéw w ktorych porzadku obrad
przewidziane sg wybory”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwatg glosowato ... cztonkow

przeciw uchwale glosowato ... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:




Zalacznik do uchwaly WZCz Nr 1/2017

Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia

Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie

I. Postanowienia ogolne

§1

Walne Zgromadzenie jako organ Spoldzielni Mieszkaniowe] we Wlodawie dziala na
podstawie:

1) przepisow ustawy 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoltdzielcze (j.t. Dz.U. z 2003 r.
Nr 188 poz. 1848, z pdzn. zm.),

2) przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (j.t.
Dz.U. 03.119.1116, z pdzn. zm.),

3) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie

4) niniejszego regulaminu.

§2

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2.

Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czeSci. W kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia uprawnionymi do wzigcia udzialu w jej obradach powinno by¢ od
300 do 500 cztonkow. Zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia dokonuje Rada Nadzorcza w taki sposdb, aby czionkowie
uprawnieni do lokali znajdujacych si¢ w obregbie nieruchomosci zostali zaliczeni do
tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Spotdzielni jest uprawniony do 1gczenia obrad poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia w jednym miejscu i czasie.

§3
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie 1 tylko w tej
czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostal zaliczony w zwigzku ze swoim
uprawnieniem do lokalu. Cztonkowie, ktdrzy zostali zaliczeni, w zwigzku ze swoimi
uprawnieniami do lokali do kilku czg§ci Walnego Zgromadzenia, mogg bra¢ udziat
w obradach w kazdej z tych czgéci, jednak z glosem decydujacym tylko w obradach
jednej czesci Walnego Zgromadzenia, na licie obecnos$ci ktorej wpisali si¢
potwierdzajac powyzsze swoim podpisem.
Cztonkowie — osoby fizyczne ubezwlasnowolnione lub matoletnie biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub



przedstawicieli ustawowych. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni
biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika, ktory nie musi by¢ cztonkiem Spotdzielni. Petnomocnik nie
moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

3. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3
uprawnione do zabierania glosu.

§4
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym, osoby
reprezentujace  zwigzki rewizyjne, w ktorych Spodldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej oraz osoby zaproszone.

§5
Kazdemu cztonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje jeden glos.

§6

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w roku do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zgdanie:

a) Rady Nadzorcze;,
b) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

4. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢
zwolane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Po bezskutecznym uptywie tego terminu walne
zgromadzenie zwoluje rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktoérym
Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na  koszt
Spoétdzielni.

§7

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia si¢ cztonkow spoéidzielni w drodze ogloszen wywieszonych co
najmniej 21 dni, przed terminem posiedzenia na tablicach ogloszen w
siedzibie spoéldzielni, klatkach schodowych blokéw oraz zamieszczajac
ogloszenie w internecie. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
1 projektéw uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad i informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad walnego zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i



cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wytozone na co najmniej 14 dni przed terminem
walnego zgromadzenia.

3. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 2, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwsze] czgsci
walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czltonkow
spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektoéw uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1
przedtozenia pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat 1
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§8

Do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan rady nadzorczej,

3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych,

4) udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

5) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracji
spotdzielni oraz stanowiska rady wobec protokotu, a takze podejmowanie
uchwatl w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

7)podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia spotdzielni, podziatu spétdzielni,
likwidacji spotdzielni, oraz zgloszenia wniosku w sprawie upadtosci
spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat
rady nadzorczej,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania spotdzielni do organizacji
spotecznych lub gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spétdzielni ze
zwigzku spotdzielczego oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku spotdzielczego, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona,

14) uchwalanie zmian statutu,

15) uchwalanie regulaminu walnego zgromadzenia i regulaminu rady nadzorczej,



16) wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,
17) podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszéw spéidzielni nie
wymienionych w statucie,

II. Tryb obradowania i podejmowania uchwal

§9

1. Obrady kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy lub inny
cztonek. upowazniony przez Rade¢ Nadzorcza. Jesli frekwencja uniemozliwia
odbycie obrad w miejscu oznaczonym w zawiadomieniu, otwierajacy obrady w
porozumieniu z Zarzadem Spotdzielni moze przenies¢ je na inny termin, o czym
Zarzad Spoéldzielni winien bezzwlocznie poinformowaé czionkéw w  sposob
przewidziany w Statucie Spotdzielni.

2. Otwierajgcy obrady zarzadza wybor Prezydium danej czgsci Walnego
Zgromadzenia w skladzie: przewodniczacy, sekretarz 1 co najmniej dwoéch
asesorow. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium. Wyboru
dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym.

3. W przypadku, gdy odbycie obrad wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia zostato
oznaczone na ten sam termin zarzadza si¢ wybor jednego Prezydium — Prezydium
Walnego Zgromadzenia w skladzie jak w ust. 2. Do trybu obradowania i1
podejmowania uchwat przez takie gremium stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
niniejszego regulaminu.

§10

1. Po dokonaniu wyboru Prezydium Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
stwierdza prawidlowos$¢ zwolania zgromadzenia 1 jego zdolno$¢ do podejmowania
uchwatl.

2. Nastepnie Przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w
sprawie przyjecia proponowanego porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a cze$¢
Walnego Zgromadzenia zmieni¢ kolejno$¢ ich rozpatrywania.

§11

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swojego grona niezbedne komisje, w tym:
1) komisje skrutacyjng w sktadzie co najmniej 3 osob, ktorej zadaniem jest:
a) sprawdzenie listy obecno$ci, skontrolowanie waznosci upowaznien

pelnomocnikéw 1 przedstawicieli 0s6b ubezwlasnowolnionych Iub
maloletnich,



b) dokonywanie obliczenia wynikow glosowania i ich ogloszenia, ustalenie listy
kandydatow na delegata reprezentujagcego Walne Zgromadzenie zwigzku
rewizyjnego w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, a takze w kazdym innym
przypadku kiedy zachodzi konieczno$¢ wyboréw ( z wyjatkiem wyboréw do
rady nadzorcze)).

¢) wykonywanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego,

2) komisje wyborcza w sktadzie co najmniej 3 oséb, ktdrej zadaniem jest ustalenie
listy kandydatow na cztonkow rady nadzorcze;.
3) komisje wnioskowg w sktadzie co najmniej 3 os6b dla:

a) przyjmowania, rejestrowania i segregowania zgtaszanych wnioskow,

b) redakcyjnego opracowania wnioskow (z zachowaniem ich merytorycznej
tresci) w formie projektu uchwaty lub dezyderatu i przedstawienia ich
Walnemu Zgromadzeniu,

4) 1inne komisje — w miare¢ potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

3. Komisje spisujg protokoly ze swej dziatalnosci i1 skladajg sprawozdania
przedstawiajac swoje wnioski ogdtowi czlonkow. Protokol podpisany przez
przewodniczacego 1 sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

§12

. Po zreferowaniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom zgromadzenia w kolejnosci zgloszen.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen na pisSmie z podaniem
imienia 1 nazwiska.

. Za zgoda wigkszosci obecnych dyskusja 1 glosowanie mogg by¢ przeprowadzone
tacznie nad kilkoma punktami porzadku obrad.

. Czlonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni moze by¢ udzielony glos poza
kolejnoscig. Dotyczy to réwniez obecnych przedstawicieli zwigzku rewizyjnego. i
Krajowej Rady Spotdzielczej 1 zaproszonych gosci.

. Czas wystgpien w dyskusji nie moze przekracza¢ 10 minut. Przewodniczacy ma
prawo zwroci¢ uwage mowcy, jezeli odbiega on od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemédwien. Osobom nie stosujgcym si¢ do tych uwag
przewodniczacy moze odebra¢ glos. Przewodniczacy moze nie udzieli¢ lub odebra¢
glos osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala, chyba ze zebrani postanowig
naczej.

. Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu
moga by¢ skladane na pisSmie na rece sekretarza czesci Walnego Zgromadzenia z
podaniem imienia 1 nazwiska oraz w przypadku pelomocnika osoby prawnej
statutowej nazwy reprezentowanego cztonka.



6. Zarzadzenia Przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia mogg by¢ uchylone
przez zebranych w drodze glosowania.

7. Po zakonczeniu dyskusji, jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaly lub
przeglosowanie zgloszonych wnioskow, przewodniczacy zarzadza glosowanie.
Whioski najdalej idace glosowane sg w pierwszej kolejnosci. Przed przystgpieniem
do glosowania przewodniczacy podaje tre$¢ podejmowanej uchwaly Iub
glosowanego wniosku oraz zgloszone poprawki, ktore glosuje sie w pierwszej
kolejnosci.

8. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium Zarzagdowi - oddzielnie w stosunku
do kazdego z cztonkéw Zarzadu - przeprowadza si¢ po rozpatrzeniu sprawozdania z
dziatalnosci Zarzadu, sprawozdania z wykonania zalecen polustracyjnych oraz
sprawozdania 1 wnioskow Rady Nadzorcze;.

9. Przy rozpatrywaniu przez Walne Zgromadzenie odwotlania czlonka Spoétdzielni od
uchwaty Rady Nadzorczej w przedmiocie wykluczenia go, wykreslenia z rejestru
cztonkow lub wygasniecia jego spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, odwolujacy si¢ ma prawo by¢ obecny w tej czesci obrad kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia 1 swoje odwolanie ustnie popierac.

§13

1. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania 1 glosowania, a w szczeg6lnosci w sprawach:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) przerwania dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) ograniczenia czasu przemowien,

6) zarzadzenia przerwy,

7) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow,

8) uchylenia zarzadzenia przewodniczacego,
2. Wnioski formalne przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig gltosow.
3. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie

dwaj moéwcy: jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw’”” wnioskowi.

§ 14

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob
okreslony w Statucie Spotdzielni.



3.

4.

Uchwatly s3 podejmowane zwykla wigkszoscig glosow poza przypadkami, kiedy
jest wymagana wigkszo$¢ kwalifikowana.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne
jest, aby w posiedzeniu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych
uchwata bedzie poddana pod glosowanie, uczestniczyta facznie co najmniej potowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci glosdw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
za 1przeciw.

Wyniki glosowania na poszczegdlnych czgéciach Walnego Zgromadzenia oglasza
przewodniczacy Komisji Skrutacyjne;.

Wyniki glosowania w sprawach podejmowanych uchwat ustala po sporzadzeniu 1
przedlozeniu protokotow wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Prezydium
Walnego Zgromadzenia sktadajace si¢ z cztonkdéw wechodzacych w sktad Prezydiow
poszczegOlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, na posiedzeniu zwotanym przez
Zarzad Spotdzielni nie p6zniej niz w ciggu trzech dni od daty przedlozenia protokotu
z ostatnie] czgsci Walnego Zgromadzenia. Posiedzenie Prezydium Walnego
Zgromadzenia jest wazne, przy obecnosci przynajmniej potowy jego skiadu.
Posiedzenie Prezydium Walnego Zgromadzenia otwiera 1 zarzadza wybory
przewodniczacego 1 sekretarza przewodniczacy pierwsze] czeSci Walnego
Zgromadzenia. Przewodniczacego 1 sekretarza czionkowie Prezydium Walnego
Zgromadzenia wybiera sposrod siebie. Z posiedzenia Prezydium Walnego
Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz
Prezydium Walnego Zgromadzenia. Wyniki glosowania w  sprawach
podejmowanych uchwat obwieszcza Zarzad Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni na
tablicy ogloszen w ciggu trzech dni po odbyciu posiedzenia Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§15

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem

przeprowadzanych wyboréw cztonkéw do rady nadzorcze;.

Glosowanie tajne dokonywane jest na kartkach i1 polega na skresleniu nazwisk
kandydatow, ktorym dana osoba nie udziela poparcia. Kartki skiada si¢ do urny
wyborczej] w obecnosci cztonkéw Komisji Skrutacyjne;.

Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji
oglasza wyniki glosowania.



4. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe gloséw. Przy rownej ilosci glosow przeprowadza si¢ dodatkowe gtosowanie.

5. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzadu odbywa si¢ oddzielnie
nad kazdym z czlonkow Zarzadu, w sposéb tajny.

§16

1. Sprawy nie uregulowane regulaminem rozstrzyga prezydium danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza zamknigcie obrad po wyczerpaniu
wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad.

§17

1. Z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w ciggu 14 dni od dnia
odbycia obrad protokot, ktory podpisujg przewodniczacy 1 sekretarz.

2. Protokol czesci Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ dat¢ sporzadzenia,
porzadek obrad, stwierdzenie prawidlowosci zwolania czgsci  Walnego
Zgromadzenia, liczb¢ obecnych cztonkéw, sktad Prezydium czgsci Walnego
Zgromadzenia, opis przebiegu dyskusji, o§wiadczenia ztozone do protokotu, tre§¢
wnioskéw poddanych pod glosowanie, wyniki glosowania, wyniki wyborow,
podstawowe dane liczbowe odnos$nie przyjetych bilansoéw i1 zatwierdzonych plandw.
Wynik podejmowanych uchwat winien zawiera¢ liczbe glosow oddanych za 1
przeciw. Teksty podjetych uchwat oraz lista obecnosci stanowig zataczniki do
protokotu.

3. Uchwata cze$ci Walnego Zgromadzenia 1 Walnego Zgromadzenia powinna
zawiera¢ miedzy innymi:
a) tytutuchwaty,
b) date jej podjecia,
c) podstaweg prawnag,
d) wskazanie organu odpowiedzialnego za wykonanie uchwaty,
e) okreslenie terminu wejscia w zycie uchwaty.
4. Datg podjecia uchwaly Walnego Zgromadzenia jest data odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§18
Podjete uchwaty czesci Walnego Zgromadzenia podpisujg przewodniczacy 1 sekretarz
czesci Walnego Zgromadzenia, a Walnego Zgromadzenia podpisujg przewodniczacy i
sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia.



II1. Przeprowadzanie wyborow

§19

Postanowienia rozdziatu III tj. §§ 20 1 21 majg zastosowanie do Walnych
Zgromadzen Cztonkow w ktorych porzadku obrad przewidziane sg wybory™.

§20

1. Kandydatéw na delegatow 1 zastepcow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, zglaszaja ustnie czlonkowie obecni na
czgsci  Walnego Zgromadzenia w terminie wyznaczonym  przez
przewodniczacego, sposrod cztonkoéw zaliczonych do danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, a kandydatow na czlonké6w rady nadzorczej sposrod cztonkow
zaliczonej do danej oddzielnej grupy cztonkow.

2. Liczba kandydatow jest nieograniczona, z tym, ze kazdy z czlonkéw ma
prawo zgtosi¢ tylko po jednym kandydacie.

3. Zgtaszajac kandydata nieobecnego na czgsci Walnego Zgromadzenia, nalezy
przedtozy¢ Prezydium jego pisemng zgode na kandydowanie. Kandydaci
obecni na czeSci Walnego Zgromadzenia na wezwanie przewodniczgcego
sktadajg ustne o$wiadczenie co do zgody na kandydowanie.

4. Komisja wyborcza podczas dokonywania zgtoszen kandydatéw zapisuje ich
imiona 1 nazwiska, a po uptywie wyznaczonego czasu sporzadza w kolejnosci
alfabetycznej listy kandydatow. Listy kandydatéw posiadaja nieograniczong
1lo$¢ miejsc 1 obejmuja wszystkie zgloszenia.

§ 21

1. Przed przystgpieniem do wyboréw (do glosowania), przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia informuje czlonkéw o podstawowych zasadach
przeprowadzania wyboréw zawartych w niniejszym regulaminie.

2. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
umieszczone sg imiona 1 nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
Komisji Skrutacyjnej za okazaniem mandatu.

3. Glosujacy wybiera sposrod kandydatow znajdujacych si¢ na karcie
wyborczej, pozostawiajac nie skreslone nazwiska tych, na ktorych oddaje
glos. Skresla natomiast co najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatow zgtoszono
ponad liczbe 0séb wybieranych.

4. Oddane karty wyborczej bez skreslen, badz takiej, na ktérych glosujacy
pozostawitl nazwiska nie skreSlone w ilosci wigkszej niz ustalona liczba
cztonkéw majacych by¢ wybranymi— uznaje si¢ za niewazne.



5. Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Skrutacyjna oblicza glosy i
sporzadza protokot, w ktérym wyniki glosowania na kazdego kandydata
powinny by¢ podane oddzielnie. Protokdt podpisuja wszyscy cztonkowie
Komis;ji.

6. Za wybranych uwaza si¢ tych, ktorzy otrzymali kolejno najwigkszg ilo$¢
waznych glosow, przy czym liczba wybranych oséb nie moze przekraczaé
ustalonej liczby wybieranych.

7.Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma takg samg ilo$¢ waznych
glosow, a powoduje to przekroczenie ustalonej liczby kandydatow
wybieranych, przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza
dodatkowe gltosowanie. Na kartach do glosowania umieszcza si¢ wowczas
w porzadku alfabetycznym nazwiska tych kandydatow.

8. Przewodniczacy komisji skrutacyjnej skladajagc sprawozdanie, podaje
oddzielnie ilos¢ gloséw otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie
ogtasza wyniki wybordow.

IV. Inne postanowienia

§ 22

Za strong techniczno—administracyjng czesci Walnego Zgromadzenia, posiedzenia
Prezydium Walnego Zgromadzenia, w tym za sporzadzenie protokétu 1 jego
udostepnienie cztonkom, odpowiada Zarzad Spotdzielni.

§ 23

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni
Mieszkaniowe] we Wiodawie dnia 9 czerwca 2016 r. i obowigzuje od tej daty przez
kolejne Walne Zgromadzenia. Zmiany regulaminu wymagaja uchwaly Walnego
Zgromadzenia, podjete] zwykla wiekszoscig glosdw w glosowaniu jawnym, w ramach
przyjetego porzadku obrad. Traci moc regulamin uchwalony w dniu 15 maja 2009r.

SEKRETARZ WZ(Cz: PRZEWODNICZACY WZ(Cz:
Janina Klimczuk Waldemar Woszczynski

Witodawa, dnia 9 czerwca 2016r.
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PROJEKT
UCHWALA Nr 2/2017
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej

we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku

w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej za rok 2016.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy - Prawo spdldzielcze (Dz.U. z 2016 r. poz. 21)
oraz § 86 pkt.2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wilodawie postanawia sig, co
nastepuje:

§1

Przyja¢ sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe); we
Wilodawie za rok 2016.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

za uchwatg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ....... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWALA Nr 3/2017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017r.

w sprawie przyjecia sprawozdania 7 dzialalnosci Zarzqdu
Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2016.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2016 1. poz. 21)
1 § 86 pkt.3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie postanawia si¢, co nastepuje:

§1

Przyja¢ sprawozdanie z dziatalnoSci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe; we Wlodawie
zarok 2016.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

za uchwalg gtosowato ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWALA Nr 4/2017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016 rok

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.- Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 22016 1. poz. 21) 1 § 86 pkt 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie oraz
wniosku Rady Nadzorczej, postanawia si¢, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2016 r. sktadajace si¢ z:

- bilansu Spoéidzielni za rok obrotowy 2016, ktory zamyka si¢ po stronie aktywow 1 pasywow
kwota 32 375 488,16 zl. stownie: trzydziesci dwa miliony trzysta siedemdziesigt piec
tysiecy czterysta osiemdziesigt osiem ztotych 1 szesnascie groszy.

- rachunku zyskow 1 strat za okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. wykazujacy wynik-
nadwyzke bilansowa w kwocie 150 152,44 z}.

- informacji dodatkowej sporzadzonej w oparciu o ewidencje ksiegowa za 2016 rok zgodnie z
zalgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ....... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWALA Nr 52017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 rok

Na podstawie art.38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze
(Dz.U. z 2016 1. poz. 21) oraz na podstawie § 86 pkt 61§ 109 statutu uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Nadwyzke bilansowg za 2016 rok w wysokosci 150 152,44 zl. (slownie: sto pigcédziesigt
tysiecy sto piecdziesigt dwa zlote i czterdziesci cztery grosze), obejmujacg pozytki i inne
przychody z wilasnej dzialalno$ci gospodarczej, postanawia si¢ przeznaczy¢ na remonty
zasobow mieszkaniowych spotdzielni.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg gtosowato ... .. cztonkow
przeciw uchwale glosowato  ......... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWALA Nr 6/2017
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej

we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku

w sprawie przyjecia kierunkow rozwoju ustalonych
na Walnym Zgromadzeniu na rok 2017 i lata nastepne

Na podstawie art.38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze
( Dz.U. z 2016 r. poz. 21) i art. 86 § 1 pkt 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej we
Wtodawie, postanawia si¢, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Kierunki rozwoju dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie na
rok 2017 1 lata nastepne”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

za uchwalg glosowatlo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ........ cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWAZLA Nr 7/2017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku.

w sprawie sprostowania oczywistej omytki w uchwale Nr 7/2016 Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej we Wilodawie 7 dnia 9 czerwca 2015 roku w sprawie
zmiany uchwaly Nr 8/2015 WZC7z Spoldzielni Mieszkaniowej we Wiodawie 7 dnia
16 czerwca 2015r. w sprawie zbycia garazy wraz z dziatkq dojazdowg

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 5 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spoéidzielcze
(Dz.U. 2016r., poz. 21) 1 § 86 pkt 7 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie uchwala
si¢, co nastgpuje:

§1

Prostuje si¢ oczywista omytke w uchwale Nr 7/2016 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowe) we Witodawie z dnia 9 czerwca 2015 roku, gdzie w tytule uchwaty
winna by¢ data 9 czerwca 2016 roku, a w § 1 winien by¢ numer dziatki 381/47, a wiec
uchwata powinna mie¢ zapis: wyraza si¢ zgod¢ na zbycie dwoch garazy usytuowanych na
dziatce nr 381/47 potozonych we Wtodawie przy al. Jana Pawta II 27.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

za uchwalg gtosowato ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ........ cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWALA Nr 82017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku.

w sprawie zbycia akcji Inwestprojektu — Lublin S.A.

Na podstawie § 86 pkt.7 Statutu Spotdzielni we Wlodawie Walne Zgromadzenie
Czlonkéw uchwala co nastepuje:

§1

Wyraza zgode na zbycie catego pakietu akcji Inwestprojektu — Lublin S.A., ktorych wykaz
stanow1 zatgcznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ....... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PROJEKT
UCHWAZLA Nr 9/2017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku.

w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wilodawie

Na  podstawie § 86  pkt4 Statutu ~ Spoldzielni  po  rozpatrzeniu
1 przedyskutowaniu sprawozdania rocznego 1 bilansu za rok 2016 na wniosek Rady
Nadzorczej, postanawia sig:

§1
Y
........................ dla Zarzadu Panu mgr Marianowi Scistowskiemu.
absolutorium.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za uchwalg gtosowato ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ........ cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:

¥/ - udzieli¢, nie udzieli¢ (wstawié¢ odpowiedni zapis)



PROJEKT
UCHWAZLA Nr 10/2017

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 26-29 czerwca 2017 roku

w sprawie zmian statutowych dotyczqcych liczby cztonkow Rady Nadzorczej

Na podstawie art.8° ust.10 1 11 ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2001 r. tj. z dnia 17 pazdziernika 2013 (Dz.U. z 2013r. poz.1222) oraz § 88 ust.213 1
§ 94 ust.1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wlodawie postanawia si¢, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza skfada si¢ z 7 do 9 czlonkéw wybieranych na okres trzech lat, sposrod
cztonkow spotdzielni w glosowaniu tajnym przez Walne Zebranie Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowe] we Wtodawie w odniesieniu do nastgpnej kadencji.

§2

Wykonanie powierza si¢ Zarzagdowi Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ~ ....... cztonkow

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:



PO

Spnotdzielnia Mieszkaniowa
\

schednia 22, 22-200 Whodawa

g2 57 21 081. fax: 82 57 26 480
NiP 565-000-04-09

INFORMACJA

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie informuje,

ze w dniu 9 czerweca 2017 roku grupa czlonkoéw wniosta wlasne

materialy na Walne Zgromadzenie Czlonkéow, z ktorymi mozna si¢

zapozna¢ w biurze Spoéldzielni pokdj nr 21.

e

PREZES SPOLDZIELNI

mgr Marian Scistowslci




INFORMACJA

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej informuje, ze w zwigzku ze
zgloszonym przez czlonkéw projektem uchwaly w sprawie zmian
statutowych dotyczacych liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, podany przez
Zarzad porzgdek obrad na WZCz w dniach 26-29.06.2017 roku jest uzupelniony
w pkt 11 o ppkt j/ dotyczacy tego projektu.




