Materiaty na Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie 27-28.06.2019 rok

RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowe;
we Wiodawie

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] WE WLODAWIE

ZA ROK 2018

Do dnia 26 czerwca 2018 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
kadencji 2015-2018 przedstawiat sig nastepujgco:

1.Tadeusz Olszewski - przewodniczacy rady

2. Janusz Trzeciak - z-ca przewodniczacego rady, przew. komisji rewizyjnej
3. Bolestaw Lericzuk - przewodniczacy komisji zasobdw mieszkaniowych
4. Janina Kliczuk - sekretarz rady

5.Andrzej Czarnota - cztonek komisji zasoboéw mieszkaniowych

6. Adrian Czerwinski - cztonek komisji zasobéw mieszkaniowych

7. Jan Gruszka - cztonek komisji rewizyjnej

8. Stawomir Kaliszuk - cztonek komisji rewizyjnej

9. Grazyna Kuryfowicz - cztonek komisji rewizyjnej

10. Ewa Litkowiec - cztonek komisji zasobdw mieszkaniowych
11.Gabryela Nieroda - cztonek komisji zasobdéw mieszkaniowych

12. Stanistaw Orzeszko - cztonek komisji zasobdw mieszkaniowych

13. Czestaw Pawluk - cztonek komisji rewizyjnej

Od dnia 26 czerwca 2018 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodza:

1. Marek Pawtowski - przewodniczacy rady
2. Roman Gaweda - z-ca przew.i przewodniczgcy komisji rewizyjnej
3. Ewa Litkowiec - sekretarz rady
4, Andrzej Czarnota - przewodniczacy komisji zasobéw mieszkaniowych
5. Krzysztof Jarzabek - cztonek komisji rewizyjnej
6. Stawomir Kaliszuk - cztonek komisji rewizyjnej
7. Grazyna Kurytowicz - cztonek komisji rewizyjnej
8. Piotr Mastalerz - cztonek komisji rewizyjne;j
9. Leszek Nielipiuk - cztonek komisji rewizyjnej
al



10. Czestaw Pawluk - cztonek komisji rewizyjnej

11. Andrzej Sadlak - cztonek komisji rewizyjnej

12. Jézef Antoniszewski - cztonek komisji zasobéw mieszkaniowych
13. Gabryela Nieroda - cztonek komisji zasobéw mieszkaniowych
14. Alina Poprawska - cztonek komisji zasobéw mieszkaniowych
15. Czestaw Tomaszewski - cztonek komisji zasobdéw mieszkaniowych

Cztonkowie Rady, zgodnie z obowigzujgcym Statutem pracowali biorac udziat
w posiedzeniach plenarnych Rady, posiedzeniach Prezydium oraz Komisji Rewizyjnej

i Komisji Zasobéw Mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym Prezydium Rady obradowato na 7 posiedzeniach, zwykle
przed obradami plenarnymi Rady, w celu ustalenia terminu i porzadku obrad oraz

omowienia spraw biezacych Spétdzielni.
Komisja Rewizyjna w roku 2018 zebrata sig 8 razy.
Komisja Zasobdéw Mieszkaniowych -5 razy.

Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych, na ktérych podjeto 17 uchwat

w nastepujgcych sprawach:

- zatwierdzenie planu gospodarczego i programu dziatalnosci Spétdzielni na 2018 r

- zamiana Regulaminu wynagrodzenia cztonkdéw zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe] we
Wiodawie

- okreslenie ilosci cztonkdédw sktadu Rady Nadzorczej i grup cztonkéw uczestniczacych
w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej

- sprzedaz lokalu stanowigcego spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

- przyjecie na cztonka Spoétdzielni Mieszkaniowej

- zmiana optaty na fundusz remontowy i centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych

- zatwierdzenie zasad podziatu kosztéw ogdlnozaktadowych i transportu

Oprécz w/w uchwat przedmiotem pracy Rady Nadzorczej byty inne wazne zagadnienia

dotyczace dziatalnoséci Spétdzielni Mieszkaniowej w tym chyba najtrudniejsze to zadtuzenie



mieszkaricéw wobec Spétdzielni oraz spér z Miedzygminnym Zwigzkiem Celowym dotyczacy

optat za odpady komunalne.

Dotychczasowe doswiadczenia w postaci rozméw dyscyplinujacych z dtuznikami nie przynosza
oczekiwanych efektéw. Mozna pokusié sie nawet o stwierdzenie, ze sg lekcewazone. Wobec
powyzszego zdecydowano o nawigzaniu wspétpracy z Biurem Informacji Gospodarczej (BIG)
celem umieszczenia niektérych cztonkédw spétdzielni w Krajowym Rejestrze Dtuznikdw.
Informacje o powyzszym dziataniu i mozliwosci umieszczenia dtuznika w w/w rejestrze zostaty

przestane do zadtuzonych cztonkéw spétdzielni.

W miesigcu wrzeséniu 2018r. w obradach Rady Nadzorczej uczestniczyt Burmistrz Wtodawy.
Tematem obrad byt konflikt z Miedzygminnym Zwigzkiem Celowym i mozliwos¢
zaangazowanhia wtadz miasta w rozwigzanie tego problemu. Miedzygminny Zwiazek Celowy
zrezygnowat z dotychczasowych roszczen dotyczacych ilosci odpaddw ale zamienit je na zarzut
o niesegregowanie. Korzystajac z mozliwosci organu podatkowego wszczat postgpowanie
wobec Spétdzielni celem natozenia zalegtej optaty za odpady niesegregowane za okres 5 lat
wstecz tzn. od poczatku swojego istnienia tj.2013r. Postepowanie takie stanowi powazne
zagrozenie dla stabilnosci finanséw Spétdzielni. Na dzier 31 grudnia 2018 roku postepowanie
administracyjne w powyzszej sprawie zostato zakonczone poprzez wydanie przez
Miedzygminny Zwigzek Celowy trzech decyzji na tgczng kwote 688 050,80 zt. Decyzje
powyzsze zostaty utrzymane w mocy przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze i tym samym
sg ostateczne w postepowaniu administracyjnym. Zarzad skorzystat z prawa do ztozenia skargi

na powyzsze do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Ponadto na posiedzeniach Rady Nadzorczej poruszano mozliwos¢ ztozenia wniosku do Urzedu
Marszatkowskiego o dofinansowanie programu termomodernizacji, ktorego celem miedzy
innymi bytaby nowa elewacja dla blokéw przy ul. Reymonta, Zeromskiego, Jana Pawta I
i Przechodniej (tzw.”blaszakéw”).Na biezaco rozpatrywano wnioski remontowe sktadane
przez cztonkéw Rady, mieszkarhicdw oraz wniosek o przeznaczenie srodkéw refundowanych

i niewykorzystanych na nagrody dla pracownikéw i zarzadu na koniec roku 2018,

Na zakohczenie po przeprowadzone] analizie sprawozdania finansowego za 2018 rok

i uwzglednieniu opinii Komisji Rewizyjnej Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie



sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie za 2018 rok oraz

o udzielenie absolutorium Zarzagdowi Spétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie.




Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22. 22-200 Wtoda
tel. 82 57 21 081, fax: 82 57 26 480

NIP 565-000-04-09 SPRAWOZDANIE

z dziatalnoéci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie
za 2018 rok
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej we Wtodawie dziata w oparciu o:

e Ustawe Prawo Spétdzielcze

e Ustawe o Spotdzielniach Mieszkaniowych

e Statut Spotdzielni

e Regulamin Zarzadu

e Plany gospodarczo-finansowe

e Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw i Rady Nadzorczej

W roku 2018 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej pracowat w jednoosobowym
sktadzie:

Marian Scistowski — Prezes Zarzadu

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 17 protokétowanych posiedzen
Zarzadu, na ktérych podejmowano uchwaty i zarzadzenia w sprawach
dotyczacych dziatalnoéci Spoétdzielni zastrzezonych w  Statucie do jego
kompetencji.

Uchwaty podejmowane byty migdzy innymi w nastepujacych sprawach:
- nadwyzki przychoddw nad kosztami w gospodarce cieplnej,
- ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- rozliczenia i finansowania kosztéw remontu parkingu potozonego przed
budynkiem biura Spotdzielni ul. Przechodniej 22.

Do statych zagadnier rozpatrywanych przez Zarzad nalezaty migdzy innymi
sprawy:

cztonkowsko — mieszkaniowe

e GZM —remonty i modernizacja zasobow

e biezgce analizowanie kosztéw i przychodéw oraz wynikéw gospodarczo-
finansowych

o realizacji planéw gospodarczo-finansowych



e rozwigzywania biezgcych problemdéw zwigzanych z poprawa jakosci
zamieszkania

Sprawy cztonkowsko- mieszkaniowe dotyczyty:

e przyje¢ w poczet cztonkdw m in. w zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych
Ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego oraz Ustawy - Prawo
Spotdzielcze

e ustanowien praw do lokali spétdzielczych

e skreslen z rejestru cztonkdw

e rozpatrywania pism cztonkdéw Spétdzielni

e ustanawiania praw odrebnej wtasnosci do lokali

e wystepowania do Urzedu Miasta o przyznanie lokali socjalnych osobom
posiadajgcym wyroki eksmisji

W dniu 9 wrzesnia 2017 roku weszta w zycie kolejna nowelizacja Ustawy o
Spoétdzielniach Mieszkaniowych. Wedtug nowych uregulowan zrdznicowana
zostata sytuacja osdb posiadajgcych lokale o statusie spoétdzielczym
(spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu i spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu) i wtascicieli lokali wyodrebnionych na wtasnos¢. Ci pierwsi nabyli z mocy
prawa cztonkostwo w Spétdzielni, niezaleznie od woli, bez obowigzku skfadania
deklaracji i wnoszenia wpisowego. Natomiast dla wiascicieli lokali
wyodrebnionych, cztonkostwo w Spoétdzielni zalezy od oswiadczenia ich woli,
poprzez ztozenie deklaracji. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli
spotdzielcze prawo do lokali przystuguje im wspdlnie.

Aby dopetni¢ wymogu ustawowego zwigzanego z powstaniem
cztonkostwa z mocy prawa, Zarzad wpisat do rejestru nowych cztonkdw, ktérzy
nabyli takie uprawnienia. Przeprowadzono weryfikacje dokumentéw
znajdujgcych sie w aktach Spétdzielni, prowadzonych odrebnie dla kazdego
lokalu. Poniewaz jednak informacje zawarte w naszych aktach s3g czesto
nieaktualne, osoby zawiadomione zgtaszajg sie osobiscie z posiadanymi
dokumentami (tj. orzeczenia sgdowe, akty notarialne, odpisy aktéw
matzenstwa itp.) i wyjasniane sg rozbieznosci, ktére mogg mie¢ wptyw na
prawidtowe wprowadzenie danych do rejestru cztonkéw. W 2018 roku na mocy
wyzej wymienionej ustawy Zarzad na biezgco dokonywat przyjeé i skreslen
cztonkdw na podstawie dostarczonych przez zainteresowanych aktéw
notarialnych.



Na dziers 31.12.2018 r. Spétdzielnia zrzesza 1933 cztonkdw.
Zasoby naszej Spotdzielni stanowia:

2. 1757 lokali mieszkalnych, znajdujgcych sie w 40 budynkach
wielorodzinnych, pofozonych na 29 nieruchomosciach jedno badz
wielobudynkowych w tym:

- 114 lokatorskich (6,50%)

- 921 wtasnosciowych ( 52,40%)

- 715 o statusie odrebnej wtasnosci (40,70%)
- 7 wynajetych (0,40%)

2. 12 garazy w tym

- 8 wtasnosciowych
- 2 wynajete
- 2 garaze Spétdzielni

3. 59 lokali uzytkowych w tym:
- 33 wtasnosciowych
- 6 odrebna wtasnos¢
- 20 wynajetych w tym 3 piwnice

4. Nieruchomosci niezabudowane:
- tereny o powierzchni 21 527m?

W 2018 roku zawarto 5 aktéw notarialnych — uméw przeniesienia wtasnosci
lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wtasnosci.

Sprawy GZM dotyczyty:

e zawierania uméw i anekséw z dostawcami mediéw oraz innych ustug

e zawierania i rozwigzywania uméw z najemcami lokali uzytkowych i
dzierzawcami terenéw Spoétdzielni

o ogtaszania przetargéw na wykonanie remontéw zasobdw Spétdzielni

e opracowywania projektéw planéw finansowo-gospodarczych w tym
stawek na pokrycie kosztéw eksploatacji

¢ dokonywania okresowych przegladéw zasobdéw Spétdzielni

e utrzymywania w nalezytym stanie terendw osiedlowych

e zapewniania wywozu odpaddéw komunalnych oraz dbanie o estetyke i
czystos$¢ na osiedlach



doposazania w zmechanizowany sprzet do pielegnacji terenéw
prowadzenia przedsiewzieé organizacyjno-prawnych zwigzanych z
windykacjg zadtuzen

utrzymywania dobrej sytuacji finansowo-ekonomicznej Spétdzielni oraz
oszczgdne gospodarowanie dysponowanymi srodkami

W 2018 roku ogtoszono 10 przetargéw na prace dotyczace m.in.

remontu instalacji elektrycznej

przegladu przewodéw kominowych i wentylacyjnych
remontu balkondw i loggii

remontu parkingéw

remontu opasek odwadniajgcych

remontu chodnikéw

remontu elewacji budynkéw

wymiany stolarki okiennej w piwnicach

remontu cokotéw budynkdéw

remontu schoddw.

Komisje przetargowe sktadajgce sie z cztonkdéw Rady Nadzorczej i
Zarzadu wybieraty najkorzystniejsze oferty.

Oprdcz wykonawcéw zewnetrznych grupa remontowa Spotdzielni
przyjeta i usuneta 2594 awarii i usterek wykonujac nastepujace prace:
wymieniono 265 wodomierzy cieptej i zimnej wody
w 5 mieszkaniach wymieniono 13 okien
wykonywano odpowietrzania grzejnikéw co, montowano odpowietrzniki
udrazniano piony oraz przytgcza kanalizacyjne
dokonywano wymiany pionéw kanalizacyjnych tazienkowych i
kuchennych z zeliwnych na pcv
dokonano remontu poziomu kanalizacji w piwnicy przy ul. Przechodniej
20, klatka Nr 1
wymieniono i uszczelniono zawory odcinajgce cw. i zw.
likwidowano przecieki do mieszkar ze stropodachéw
montowano drzwi wyjsciowe do klatek
regulowano samozamykacze, zamki, stopki drzwi wejsciowych do klatek
montowano tawki przed klatkami, stojaki rowerowe, wymieniano
zniszczone elementy drewniane piaskownic



e naprawiano uszkodzong instalacje elektryczng w mieszkaniach oraz
wymieniano przepalone zaréwki na klatkach schodowych i w piwnicach,
uszczelniano oraz udrazniano zapchane rury i odptywy z rur spustowych

e usuwano gotoled? z chodnikéw, parkingdw, odéniezano osiedla

e zsuwano $nieg z dachdw oraz obijano zwisajgce sople zagrazajace
przechodniom

e dokonywano przeswietlen pielegnacyjnych drzew i krzewdw na
osiedlach.

Remonty zasobdw realizowane s3 bez udziatu kredytéw, wytgcznie z
wtasnych srodkow Spétdzielni, pochodzacych gtéwnie z odpisu na fundusz
remontowy, ktdry od wielu lat nie zmienia sie i wynosi 0,76 zt./m?p.u

Przyjeta przez Sejm RP w dniu 15 kwietnia 2011 roku Ustawa o
efektywnosci energetycznej Dz. U. 2011 nr 94 poz. 551 data mozliwosé
pozyskania przez naszg Spétdzielnie tzw. , biatych certyfikatéw”, Swiadectw o
wartosci 241 t.o.e., potwierdzajacych oszczednos$¢ energii, w wyniku realizacji
inwestycji stuzgcych poprawie efektywnosci energetycznej. Zrealizowane z
wtasnych s$rodkéw finansowych przedsiewziecia polegajace na ociepleniu
budynkéw w latach 2011-2016 stanowity podstawe do uzyskania ,biatych
certyfikatéow”. Swiadectwa efektywnosci energetycznej w 2019 roku zostana
zbyte na Towarowej Gietdzie Energii S.A, co pozwoli na uzyskanie przez nasza
Spotdzielnie wymiernej korzysci finansowe;.

Aktualnie procedowany jest wniosek w Urzedzie Marszatkowskim
Wojewddztwa Lubelskiego w Lublinie o przyznanie srodkdéw pomocniczych w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego 2014
— 2020, Dziatania 5.3 Efektywnos¢ energetyczna sektora mieszkaniowego dla
projektu ,Termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
Spétdzielni Mieszkaniowe] we Wiodawie”. Planowane przedsiewziecie
obejmuje budynki wielorodzinne przy ul. Jana Pawtfa Il 16, Przechodnia 18,
Przechodnia 18A, Przechodnia 20, Reymonta 10, Reymonta 20, Zeromskiego
20.

W ramach windykacji naleznosci w 2018 roku sukcesywnie prowadzone
byty dziatania, majace na celu zmniejszenie stanu zalegtosci. W celu
polubownego uzyskania sptaty naleznosci, przeprowadzano czynnosci, ktére
miaty okresli¢ i wskaza¢ dtuznikowi mozliwos¢ dobrowolnej sptaty



wierzytelnosci, byt to, oprécz wezwan do zaptaty, takze kontakt telefoniczny i
bezposredni (przeprowadzano cykliczne rozmowy z dtuznikami), ustalanie
dodatkowych terminéw sptat, bgd? roztozenie zalegtosci na raty, uzyskiwanie
pisemnego uznania dtugu. W przypadku niepowodzenia na etapie polubownym
oraz braku checi wspotpracy ze strony dtuznika, kierowano sprawy na droge
postepowania sgdowego, a takie do egzekucji komorniczej. Dtuznikéw
znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej informuje sie o mozliwosci
skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzagdowych. Na koniec
roku sporzadzane byly i dostarczane mieszkaricom salda, wskazujgce stan
naleznosci wobec Spoétdzielni. Rozpoczeto proces eksmisji lokatorki, ktéra
zgodzita sie dobrowolnie opusci¢ mieszkanie i przeprowadzi¢ sie do lokalu
socjalnego, wskazanego przez Spétdzielnie.

Sktadniki optat za mieszkanie takie jak np. dostawa wody i

odprowadzanie sciekow, odpady komunalne czy energia cieplna sg niezalezne
od Spoétdzielni i nie mamy wptywu na poziom tych ustug, a bedgc posrednikiem
mozemy jedynie rozliczyé koszty catkowitego zakupu z uzytkownikami lokali na
podstawie faktur dostawcéw w/w ustug.
Mimo utrzymujacej sie w naszym regionie trudnej sytuacji materialnej rodzin
zamieszkujgcych w zasobach Spoétdzielni, optaty za zajmowane lokale pozwalajg
terminowo regulowaé¢ zobowigzania i wszelkie ptatnosci wobec dostawcdédw
medidw.

Krajowa Agencja Poszanowania Energii S.A. w Warszawie przyznata dla
naszej Spotdzielni nagrode za Swiadome podejmowanie dziatan w obszarze
efektywnosci energetycznej, polegajacych na sukcesywnym przeprowadzaniu
prac termomodernizacyjnych w budynkach wielorodzinnych, czego efektem
jest zmniejszenie zuzycia energii, redukcja emisji zanieczyszczen do atmosfery
oraz podniesienie komfortu uzytkowania budynkdw.

Na zakoriczenie pragne dodaé, iz gtdwnym celem dziatania Zarzadu byto
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym przy
petnej dyscyplinie kosztéw utrzymania tych zasobdw, a co za tym idzie —
niepodwyziszanie  optat za  mieszkania  wzorem lat  ubiegtych.
Walne Zgromadzenie oceni prace organdéw samorzadowych Spétdzielni, w tym
Zarzadu, ktdéry utrzymuje ptynnosc¢ finansowg na poziomie umozliwiajgcym
sprawne zarzadzanie. Zadne przyczyny gospodarcze nie zagrazaja obecnie
sprawnemu funkcjonowaniu naszej Spétdzielni.
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Dziekuje Radzie Nadzorczej za wspofprace i nadzér nad dziatalnoscia
Spotdzielni. Uwagi i wnioski kierowane pod adresem Zarzadu w duzej mierze
przyczynity sie do wykonania okreslonych zadan oraz uzyskania dodatniego
wyniku finansowego.

Dalsza cze$¢ niniejszego sprawozdania stanowig:

- sprawozdanie finansowo — ekonomiczne za 2018 rok

- sprawozdanie z dziatalnosci GZM za 2018 rok

- sprawozdanie z realizacji wnioskéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2018 rok.

PREZES SHOLDZIELNI

mgr Marian Scistowski
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Spoldzielnia Mieszkaniowa
|, Przechodnia 22. 22-200 Wiodawa
tel. 82 87 21 061, fax: 52 57 26 480

NIP 565-000-04-09

SPRAWOZDANIE FINANSOWO-EKONOMICZNE
Spéldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie
za 2018 rok

Powierzchnia zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni i lokali nie bedacych
wiasnoscia Spoétdzielni na dzien 31.12.2018 r. wynosi:

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe
razem:

Koszty eksploatacji

89 732,00m?
6021,42m2
95 753,42m2

Planowane koszty na rok 2018 w kwocie 3 434 819,00 zt. zostalty wykonane
w 101,05% i wynosza 3 470 797,94 zt.
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Wykonanie za % wskazn.
Plan 2018r. 2018 r. wykonania
Lp. Sktadniki kosztu planu
Kwotowo | zt/m2/ kwotowo zt/m2/ (5:3)
m-c m-c

1 2 3 4 5 6 7
1. | Place, narzuty, $wiadczenia

dla pracownikéw 396650,00| 0,35 398619,01 0,35 100,50
2. | Materialy 17160,00{ 0,01 20064,56 0,02 116,93
3. | Energia elektryczna 82500,00( 0,07 79983,35 0,07 96,95
4. | Woda i kanal. réznice zuz. 23065.00 0,02 42709,25 0,04 185,17
5. |Podatek od nieruchomosci| 132799,00 0,11 132346,94 0,11 99.66
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6206,00| 0,01 6205,24 0,01 100,00
7. |Remonty i Amortyzacja 894200.00 0,78 1040437,36 0,90 116,35
8. | Narzut k.ogélnozakiadow. 772622,00| 0,67 763909,39 0,66 98.87
9. | Pozostate koszty 289297,00| 0,25 147397.93 0,13 50,95

Razem: 2614499,00 | 2,27 2631673,03 2,29 100,66

Skladniki nie wplywajace

na koszt jednostkowy

Optata za gosp.odp.kom. 416492.00 - 41442792 - 99,50
10. | Woda i kanalizacja 334879,00 - 350432,95 - 104,64
11. | Konserwacja domofonéw 57262,00 - 61937,28 - 108,16
12. | Dzierzawa konteneréw 11687.00 - 12326,76 - 105,47

Razem 820320,00 - 83912491 - 102,29

Ogolem 3434819,00| 2,27 3470797,94 2,29 101,05
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Poniesione koszty eksploatacji i przychody na pokrycie kosztow przedstawia

ponizsza tabelka:

Lp: Tresé Koszty Przychody
31.12.2018 | 31.12.2018 |nadwyzka niedobor
1. |Eksploatacja 3470797,94 |3548867,61 |78069,67 -

Nadwyzka przychodéw nad kosztami po uwzglednieniu pozostatych kosztow

i przychodéw

operacyjnych i finansowych na dzien 31.12.2018 r.
wynosi 119 911,97 zt.

Poréwnujac koszt eksploatacji za 2018 r. do wykonania za 2017 r. stwierdza

sig, ze ogllnie koszty wzrosty o 1,07%

poszczegdlne sktadniki kosztow.

a ponizsza tabelka obrazuje
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[ Wykonanie za Wykonanie za
2017 r. 2018 r. % wskaznik
Lp. Sktadniki kosztu dynamiki
kwotowo zk/m2 | kwotowo | zt/m2/ wzrostu
/ m-c (5:3)
m-c
1 2 3 4 5 6 7
1. |Place, narzuty, $wiadczenia
dla pracownikéw 429886,55| 0,37| 398619,01 0,35 92,73
2. |Materiaty 17158.36| 0,01 20064,56| 0,02 116,94
3. | Energia elektryczna 8203746 0,07 79983,35 0,07 97,50
4. | Woda i kanal. réznice zuz. 23064,91| 0,02 42709,25 0,04 185,17
5. |Podatek od nieruchomosci 133148,06| 0.12| 132346,94| 0,11 99,40
6. | Wieczyste uzytk. terenu 6205,24| 0,01 6205,24 0,01 100,00
7. |Remonty i Amortyzacja 894165,20| 0,78 1040437.36 0,90 116.36
8. | Narzut k.og6lnozaktadow. 794918,14| 0,69 763909,39 0,66 96,10
9. | Pozostate koszty 289206,14| 0,25| 147397,93 0,13 50,97
Razem: 2669790,06 | 2,32| 2631673,03 2,29 98,57
Skladniki nie wplywajace
na koszt jednostkowy
Oplata za gosp.odp.kom. 360561,72| - 414427,92 - 114,94
10. | Woda i kanalizacja 334879,67| - 350432,95 - 104,64
11. | Konserwacja domofonéw 57261,51| - 61937,28 - 108,17
12. | Dzierzawa konteneréw 11686,33| - 12326,76 - 105,48
Razem 764389,23 | - 839124.91 - 109,78
Ogolem 3434179,29 2,32 3470797,94 2,29 101,07
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Analizujac poszczegdlne sktadniki kosztu eksploatacji w badanym okresie
stwierdza sig, ze w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
wzrosly przede wszystkim koszty materialéw oraz remontéw i amortyzacji.
Koszty materiatéw wynikaja z naktadéw poniesionych miedzy innymi na zakup
koszy na Smieci, natomiast koszt remontéw i amortyzacji ma zwiazek ze
zwigkszonym od 1 grudnia 2018 r. odpisem na fundusz remontowy. Wzrost
sktadnikow nie wptywajacych na koszt jednostkowy eksploatacji ma zwiazek ze
zmiang stawek m.in. za dostawe mediéw badz stawek optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

Zaleglo$ci czynszowe na dzien 31 grudnia 2018 r.

Ip Tresc Stan na Stan na Dynamika
31.12.2017r [31.12.2018r| wzrostu 4:3
1 3 4 5
1. | Zadluzenia ogdtem l.mieszkalne 614102,67| 705112,09 114,82
/ezynsz, C.O, C.W.U/ |Luzytkowe 93998,65| 106773,09 113,59
razem: 708101,32| 811885,18 114,66
2. |Zadluzenia zasadzone
wyrokiem sadowym 386022,92| 360723,47 93,45
3. | Ogélem zadluzenia 1094124,24 | 1172608,65 107,17
(1+2)

Zadluzenia lokali mieszkalnych na kwote 705 112,09
- czynsz i c.o. -
- ciepta woda -

zt. obejmuja:
569 866,82 zt.
13524527 zt.

Zaleglosci na 31.12.2018 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku 2017 zwigkszyty sie o kwote 78 484,41 zt. Aktualnie komornik realizuje 6
wnioskow Spéldzielni o $wiadczenie pieniezne na kwote 18 860,26 zi.,
przekazujac na konto Spétdzielni miesiecznie okoto 1 400,00 zt. Postepowanie
w stosunku do 9 cztonkéw Spétdzielni umorzono, stwierdzajac bezskutecznogé
egzekucji, a dotyczy to §wiadczen pienieznych w kwocie 77 720,61 zt.
Z zachowaniem odpowiednich terminéw Spétdzielnia nadal bedzie dochodzié
roszczen zgodnie z postanowieniem sadu. Pozostate zadhuzenia potwierdzone
wyrokiem to kwota 264 142,60 zk. i dotyczy zobowiazan 30 cztonkéw, wobec
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ktorych m.in. wniosek o egzekucje jest w toku, postepowanie egzekucyjne
zawieszono lub ztozono podania o rozlozenie zasadzonych zaleglosci na raty.
Zalegtosci powyzej 1 000,00 zl. dotycza 94 oséb zalegajacych w optatach
eksploatacyjnych i 21 oséb w optatach za ciepta wode. W celu polubownego
odzyskania sptaty naleznosci wysylane byly wezwania do zaptaty, ustalano
dodatkowe terminy sptat badz rozktadano zaleglosci na raty. Diuznikéw
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej informuje sie o mozliwosci
skorzystania z dodatku mieszkaniowego z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spofecznej oraz innych form pomocy instytucji samorzadowych. Kilka oséb
odpracowalo zadluzenie, wykonujac rdzne prace na rzecz Spoéldzielni.

Zadluzenia kredytowe

Wedtug stanu na 31.12.2018 r. Spétdzielnia posiada 33 mieszkania obcigzone
splatg kredytu mieszkaniowego. Kredyty splacane sa zgodnie z ustawg
0 pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych. Dz.U. Nr 5
z 1996 r. poz. 32 z pdzniejszymi zmianami. Obowiazuje kwartalne rozliczenie z
bankiem i wymagane sa sptaty kredytu wedtug normatywu. W zwigzku z tym,
ze czg$¢ osob nie wywiazuje sie z tego obowiazku Spétdzielnia zaktada $rodki
na splate kredytu. Stan zadtuzenia z tego tytulu na dzien 31.12.2018 r. wynosi
140 995,93 zl. — dotyczy 22 0sob i w poréwnaniu do 31.12.2017 r. 147 905,91
zl. zmalal 0 6 909,98 zt. W celu zmniejszenia zadtuzenia wysytane sa wezwania
do dobrowolnego uregulowania zalegtosci ( od 1.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wystano 69 wezwan do zaptaty).

Zarzad Spotdzielni przeprowadza rozmowy z diluznikami. Osoby, ktére
posiadaja zadluzenie dokonuja nie systematycznych i nie terminowych splat.
Osobom, ktore uchylaja si¢ od regulowania zadtuzen Spétdzielnia sporzadza
sadowe nakazy zaptaty.

W 2018 r. ztozono w Sadzie Rejonowym we Wiodawie pozwy o zaptate
zadtuzenia w kwocie 26 848,82 zt. Osoby, ktore wczesniej otrzymaty nakazy
zaptaty podjety ratalng sptate zadluzenia. W przypadku, gdy osoby nie reguluja
nakazow zaplaty, przekazuje sie je do egzekucji komorniczej. Komornik
prowadzi egzekucje 2 nakazoéw zaptaty. Nalezy dodaé, ze egzekucja komornicza
nie zawsze jest skuteczna. Osoby posiadajace zadtuzenie z tytutu splaty kredytu
posiadaja réwniez zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych i optatach za zuzycie
cieptej wody. Wyegzekwowanie zadtuzen jest bardzo trudne.

Koszty centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody

Koszt wytworzenia i zakupu energii cieplnej za 2018 rok wynosit na potrzeby:

- centralnego ogrzewania - 3 577'555,23
- cieptej wody - 911511,13
Razem - 4 489 066,36
15
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Zatozone w planie na rok 2018 koszty centralnego ogrzewania w kwocie
3 740 935,00 zt. oraz koszty cieptej wody w kwocie 924 232,00 zt. wykonano
w 96,23%. Porownujac koszty centralnego ogrzewania za 2018r. do roku 2017
stwierdza si¢  jego zwiekszenie o kwote 87 885,10 zt. a cieptej wody
zwiekszenie o kwote 49 354,54 zt.

Koszty ogélnozakladowe

Koszty ogdlnozakladowe to  kwota 848 788,19 zi. co przy planie na
858 473,00 zt. stanowi wykonanie 98,87 %. Zgodnie z kluczem podzialowym
tych kosztow kwota 763 909,39 zt. obciazyta eksploatacje, pozostata czesé
10% kosztow tj. 84 878,80 zt. koszty grupy remontowe;.

Poniesione koszty zmalaty o 3,9% w stosunku do analogicznego okresu roku
2017.

Koszty transportu

W badanym okresie koszty te wyniosty 73 885,10 zt. i stanowia 106,95 %
kosztéw planowanych na kwote 69 084,00 zt.

Poniesione koszty w kwocie 8 078,40 zt. odniesiono jako sprzedaz wewnetrzna
w poszczegdlne dziatalnodci, a nie majace bezposredniego odniesienia
przeksiegowano zgodnie z kluczem podzialowym po 50 % w grupe remontowa
1 koszty ogélnozaktadowe.

Koszty grupy remontowej

W 2018 roku koszty grupy remontowej stanowity kwote 455 683,99 zl. Plan na
rok 2018 zaktada kwote 475 931,00 zt. Poniesione koszty stanowia 95,75%
planu.

Zatrudnienie i fundusz plac

Srednioroczne przecigtne zatrudnienie na koniec grudnia 2018 r. wyniosto
26,22 etatow.

Plan zatrudnienia na 26 etatéw zostal wykonany w 100,85%. Osobowy fundusz
ptac zostal wykorzystany w kwocie 1069 734,65 zt. co stanowi 101,67%
planowanego funduszu na kwote 1 052113,00 zt.

Srednia placa brutto wyniosta 3 541,02 zi. a bez plac Zarzadu 3 151,08 zt.
brutto.
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Wykonanie planu w poszczegélnych grupach przedstawia tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie Plan na 2018 r. Wykonanie za Wskaznik T
2018 r. wykonania planu

1) |Zarzad 72 060,00 73 024,04 101,34%
%) Pracownicy 937 340,00 953 644,00 101,74%

Razem (poz. 1+2) 1 009 400,00 1 026 668,04 101,71"/7!
3) [Nagrody jubileuszowe 42 713,00 43 066,61 100,83%
4) | Odprawy - - -

Razem (poz. 3+4) 42 713,00 43 066,61 100,83%

Razem (poz. 1+2+3+4) 1052 113,00 1 069 734,65 101,67%
5) |Bezosobowy f-sz plac 156 890,00 142 822,04 91,03%

wtym:

diety Rady Nadzorczej 55 440,00 56 490,00 101,89%

Ogélem f-sz plac

(poz. 1+2+3+4+5) 1209 003,00 1212 556,69 100,29%

- malowanie klatek schodowych

Bezosobowy fundusz plac za 2018 r. wydatkowano w kwocie
142 822,04zt z przeznaczeniem na:
- odczyty wodomierzy

- diety Rady Nadzorczej
- sprzatanie biura

- petnienie funkcji inspektora nadzoru

- wykonanie projektu remontu parkingu
- opracowanie kosztorysu na malowanie klatek schodowych
- opracowanie dokumentacji przetargowej
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Fundusz remontowy

Saldo funduszu na 1.01.2018r. zh
W tym:
Saldo wolnych $§rodkéw zt

Zwigkszenia w ciggu roku 2018

- odpis, odsetki inne zt
w tym:
- ztytulu wolnych srodkow zt.
- zmniejszenia w ciggu roku 2018 zt.
w tym:
- $rodkéw wolnych zt.
Saldo f. remontowego na 31.12.2018r. zh
w tym:
- $rodkéw wolnych zt

Odpisem podstawowym do tworzenia funduszu remontowego jest kwota
0,76 z/m®p.u miesigcznie z przeznaczeniem na remonty zasobéw wiasnych.

1693 164,53

918 296,44

1000 817,69
232,06
1457 163,73
70 747,48
1236 818,49

847 781,02

W 2018 1. z tego tytutu zwiekszono fundusz o kwote 861 294,28 zt.

Uchwata Nr 14/VII1/2018 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 28 sierpnia 2018
I. wysokos¢ optaty na fundusz remontowy w okresie od 1 grudnia 2018 r. do 31
maja 2019 r. ustalono w wysokosci 2,26 z%/mzp.u co stanowi kwote 139 291,35

zt.

Na 31.12.2018 r. wydatkowano $rodki wg ponizszego zestawienia:

- roboty rézne — osiedla

- roboty rézne — budynki

- naprawa urzadzen hydraulicznych

- naprawa stolarki i roboty szklarskie

- naprawa urzadzen elektrycznych

- naprawa urzadzen centralnego ogrzewania

- wymiana wodomierzy

- wymiana stolarki okiennej w piwnicach

- ustugi podnosnika koszowego

- Wymiana daszku nad wejsciem, remont dachu
- Wymiana gtéwnych tablic licznikowych

- remont instalacji elektrycznej

- dobudowa balkonu, remont logii, oprac. dok. przetarg.

18

18

13 612,40
23 557,12
120 365,90
95 571,39
72 310,26
55 614,06
49 136,87
156 967,41
492,00

45 509,87
131 927,34
518,40
107 329,09



- wykonanie map do remontu parkingu, wykonanie

projektu remontu parkingu, remont parkingu 95 624,14
- remont biura 26 096,04
- malowanie klatek schodowych 27 064,33
- wykonanie stanowisk pod stojaki na rowery 12 974,15
- remont parkingu, opracow. dokumentacji przetargowe;j,

remont bramy wjazdowej, miejsc postojowych 121 403,04
- opracowanie dokumentacji na miejsca postojowe 1 230,00
- remont opaski odwadniajacej 24 952,70
- wymiana drzwi 14 141,46
- Wykonanie projektu remontu parkingu, rem. parkingu 35 643,60
- remont podestow schodéw 35 495,94
- mycie elewacji, remont elewacji 147 314,30
- remont placu zabaw 2 000,00
- remont nawierzchni asfaltowej 10 038,86
- wylozenia kostka placu pod wiate $mieciowa 2 352,00
- remont schod6w, chodnika, opaski odwadniajacej 27 764,92
- naprawa stolarki 156,14
Razem 1457 163,73

Ogolnie w 2018 r. z funduszu remontowego wydatkowano kwote 1 457 163,73
zL. co stanowi 92,08% planu na kwote 1582 480,63 zt. Saldo funduszu
remontowego na dzien 31.12.2018 r. wynosi 1 236 818,49 zt.

Dzialalnos¢ inwestycyjna

Nakiady inwestycyjne w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wyniosty
42 301,28 zt. i poniesione zostaly na zakup:

- konteneréw na $mieci w kwocie 4 895,40 zt.
- pilarki spalinowe;j w kwocie 1 055,01 zt.
- drukarki i urzadzenia wielofunkcyjnego  w kwocie 1 459,34 zt.
- kosiarki bijakowej w kwocie 8 375,91 zt.
- oprogramowania OFFICE w kwocie 977,05 zt.
- urzgdzen zabawowych w kwocie 12 190,00 zt.
- myjki cisnieniowej wkwocie 2 564,98 zt.
- monitoringu w kwocie 10 400,00 zt.
- monitora AOC 21.5 w kwocie 383,59 zt.
PREZES SPGYDZIELNI
~
19 mgr.Marian écislnu'Ski
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa

ul. Przechodnia 22. 22-200 Wtodawa

tel. 82 57 21 081, fax: 82 57 26 480
NIP 565-000-04-09

Sprawozdanie

z dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2018 rok

Dziatalnos¢ remontowa zasobdéw mieszkaniowych w 2018 roku finansowana

byta z optat wnoszonych przez

uzytkownikow lokali

spéidzielczych.

Ustalona wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy wynosita 0,76 zi/m?p.u.
a w okresie od 1 grudnia 2018r. do 31.05.2019r. wynosi 2,26zf/m?p.u. zgodnie
z Uchwata Nr 14/VIII/2018 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 28.08.2018 r.

Aby zwiekszyé sprawnosé¢ uzytkowa budynkow i osiedli wykonano nastepujace

prace:
Lp | Budynek Rodzaj robét Wartos¢ robot
. (zh)
1. | Malowanie klatek schodowych
Bud. Zeromskiego 20 Klatka schodowa Nr 3, 4
Bud. Wyrykowska 1 Klatka schodowa Nr 1, 2
Bud. Zeromskiego 16 Klatka schodowa Nr 2
Bud. 1000-lecia PP 18 W klatce schodowej Nr 6
- suszarnia i wozkownia 27064,33
Bud. 1000-lecia PP 19 W klatce schodowej Nr 4
- dwie suszarnie
Bud. Mielczarskiego S Czgs¢ elewacji
Bud. Zeromskiego 3 Klatka schodowa Nr 2
Bud. Przechodnia 18A Klatka schodowa Nr 2
2. |Remont chodnika, podestéw i parkingu
Bud. Korolowska 16 Remont chodnika 20 535,00
Bud. Chetmska 4 Remont chodnika 4 560,00
Bud. Korolowska 18 Remont chodnikéw 2 520,00
Bud. Przechodnia 20 Remont chodnika i podestéw 6 900,00
Bud. Jana Pawta I1 29 Remont chodnika i podestéw 9 340,00
Bud. Suchawska 6 Remont chodnika i podestéw 8 150,00
Bud. Jana Pawta 11 27 Remont podestéw (schoddw) 4 300,00
Bud. Chetmska 21 Remont parkingu 110 591,22
Bud. Jana Pawta I1 16 Remont parkingu 33 414,79
Bud. Przechodnia 22 Remont parkingu 90 126,41
3. | Renowacja $ciany
Bud. 1000-lecia PP 19 Renowacja $ciany potnocnej 86 737,52
Bud. 1000-lecia PP 3/9 Renowacja $ciany pétnocnej
i remont balkonéw 78 403,76
4. | Remont instalacji elektrycznej
Bud.1000-lecia PP 19 Remont instalacji
elektrycznej 71 383,65
Bud.1000-lecia PP 3/9 Remont instalacji
elektrycznej 28 281,70
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Bud. Kotlarska 4

Remont instalacji

elektrycznej 19 194,19
Remont loggii
Bud. Jana Pawta IT 29 Remont loggii 5309,25
Bud. Jana Pawta II 33 Remont loggii 70 836,26
Wymiana stolarki okiennej w piwnicach
Bud. Reymonta 10 Wyr.mar.la stolarki okiennej 12 234.63
W piwnicach
Bud. Reymonta 20 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 8 480,52
Bud. 1000-lecia PP 14 Wymiana stolarki okiennej
W piwnicach 10 839,15
Bud. 1000-lecia PP 16 Wymiana stolarki okiennej
W piwnicach 10 596,42
Bud. 1000-lecia PP 18 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 9229,11
Bud. 1000-lecia PP 19 Wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej w piwnicach 30 100,00
Bud. Jana Pawta 29 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 19 832,64
Bud. Suchawska 2 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 5518,92
Bud. Suchawska 6 Wymiana stolarki okiennej
W piwnicach S5 844,15
Bud. Suchawska 8 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 5134,86
Bud. Jana Pawta 31 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 5136.46
Bud. Jana Pawta 33 Wymiana stolarki okiennej
w piwnicach 18 660,55
Remont opasek odwadniajacych
Bud. Zeromskiego 16 Remont opaski odwadniajacej
i podestu (schodéw) 5520,00
Bud. Zeromskiego 6 Remont opaski odwadniajacej 5120,00
Bud. Zeromskiego 3 IRemont opaski odwadniajacej 7 594,70
Bud. Suchawska 6 Remont opaski odwadniajacej 2 798,00
Bud. Suchawska 8 Remont opaski odwadniajacej 3 920,00
Bud. Korolowska 18 Remont opaski odwadniajacej
lok. uzytkowy 1 880,00
Remonty komindéw i udraznianie
Bud. Spétdzielni Mieszkaniowe Udraznianie i kulowanie
przewodéw wentylacyjnych,
montaz siatek na kominy. 3 706,00
Inne roboty remontowe
Bud. 1000-lecia PP 14 Wykonanie zadaszenia-
balkony ostatnia kondygnacja 29 348,81
Bud. Chetmska 4 Wykonanie placu pod wiate
na odpady komunalne 2 352,00

21




Bud. Czerwonego Krzyza 17

Wymiana drzwi
wejsciowych do lokali
uzytkowych

15 600,00

Bud. Jana Pawtla 11 33

Remont podestu - schodéw

2 700,00

Bud. Zeromskiego 20

Remont rozdzielni
elektrycznych — kl. 2, 4

5 550,56

Bud. Zeromskiego 3

Remont daszkow
wiatrotapdw —KI. 1, 2, 3

5500,00

Bud. Przechodnia 22

Remont pomieszczen
biurowych

16 459,47

Bud. Jana Pawfa IT 29

Wykonanie monitoringu
z podtaczeniem do Strazy
Miejskiej

10 400,00

Bud. Jana Pawta II 29

Wykonanie remontu dachu

7 641,00

W catych zasobach Spétdzielni

Roczny przeglad
przewodéw kominowych

i wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych

7 988,00

W catych zasobach Spétdzielni

Wykonanie kontroli stanu
technicznego budynkow —
roczna i pigcioletnia

5 125,00

W catych zasobach Spétdzielni

Wykonanie dokumentacji
technicznej dotyczacej
remontdéw i budowy, nadzér
inwestorski

37 921,77

W catych zasobach Spoétdzielni

Wykonanie stanowisk na
rowery

12 085,93

W catych zasobach Spoétdzielni

Remonty rézne —wykonanie
remontu schoddw, chodnika,
ogrodzenia, ciekow
wodnych, placu zabaw,
mycie $ciany itp.

47 538,26

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen elektrycznych

72 310,26

W catych zasobach Spoldzielni

Wymiana wodomierzy
w lokalach mieszkalnych
Spoétdzielni Mieszkaniowej

49 136,87

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen hydraulicznych

120 365,90

W catych zasobach Spétdzielni

Naprawa i konserwacja
urzadzen centralnego
ogrzewania

55 614,06

W catych zasobach Spétdzielni

Wymiana stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych
(robocizna), konserwacja

i naprawa stolarki okiennej
(piwnice, klatki schodowe,
drzwi wejsciowe do klatek
schodowych itp.).

95:571,39

22




W catych zasobach Spétdzielni Roboty rézne — osiedla i
budynki Spotdzielni 37 169,52

RAZEM WARTOSC ROBOT 1486 172,99

W okresie uzytkowania, budynki mieszkalne podlegaja procesowi zuzycia, ktéry
jest nieodwracalny i postepujacy wraz z wiekiem budynkow. Prowadzona
gospodarka remontowa zasobéw ma na celu hamowanie tego procesu poprzez
likwidacje wad systemowych i usterek powstatych w wyniku uzytkowania
budynkéw. Wysokos¢ srodkéw finansowych powinna pozwoli¢ na stopniowe
i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki budynkoéw.

W 2018 roku wykonawcy robdt remontowych, remontu parkingu, remontu
balkonéw i loggii, remontu instalacji elektrycznej, renowacji $cian, wymiany
okien w piwnicach  zostali wylonieni w drodze przetargu. W komisjach
przetargowych oraz w komisjach odbioru robdt remontowych zawsze
uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorcze;j.

PREZES SHOLDZIELNI

r?q,VMari n Scistowski
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

ul. Przechodnia 22, 22-200 Wtodawa

tel. 82 57 21 081. fax: 8257 26 480
NIP 565-000-04-03

WNIOSKI
zgloszone do realizacji na WZCz Spéldzielni Mieszkaniowej
we Wilodawie w 2018 roku

1 cz¢$¢ WZCz z dnia 21 czerwea 2018 1.

Whioski Realizacja wnioskow
I - wymieni¢ elewacje blaszana w | Opracowano projekt: ,Termomodernizacja
budynkach spotdzielni wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w

SM we Wiodawie” w ramach Dz.5.3.RPO
wojewodztwa lubelskiego, ktory przewiduje
m.in. wymiang elewacji budynkow: Jana
Pawta II 16, Reymonta 10, 20, Zeromskiego
20, Przechodnia 18, 18A, 20. Ogotem projekt
przewiduje naklady na termomodernizacje
ok. 8 minzt. Aktualnie jest procedowany
przez Urzad Marszatkowski.

2 — rozlicza¢ wspolnie na wszystkie budynki | Koszty C.O, podgrzew wody i eksploatacji

C.0, eksploatacje i podgrzew wody zgodnie z zasadami rachunkowosci sa
ewidencjonowane w miejscu ich powstania.
Rozliczane zgodnie z  wnioskiem —
solidarnie.

3 — opracowa¢ etapowo projekt architektury
zieleni wokot blokéw nalezacych do Do realizacji.
spotdzielni

4 - zadba¢ o modernizacj¢ schodoéw
prowadzacych do piwnic o pochylnie, by Do realizacji.
tatwiej bylo wprowadzac¢ i wyprowadzac
rowery

5 - zwroci¢ wieksza uwage na zapewnienie
bezpieczenstwa i porzadku na terenie Realizacja na biezaco.
zasobOw mieszkaniowych

II cz¢§¢ WZCz z dnia 22 czerwea 2018 r.

Whioski Realizacja wnioskow
1 — wymieni¢ drzwi do klatek schodowych | Komisja Zasobow Mieszkaniowych
przy ul. Rynek 4 — 3 szt. dokonujac przegladu zasobow ocenila, ze
wymiana moze by¢ zrealizowana w terminie
pozniejszym
2 - przedluzy¢ termiczny czas pracy

o$wietlenia na klatce schodowej w bloku | Zamontowano oprawg z czujnikiem ruchu.
przy ul. Zeromskiego 3 — KLIII

(95}

— Nawigza¢ kontakt (ma zaprosi¢) z
Uniwersytetem Przyrodniczym w
Lublinie z Katedra Architektury i -
Krajobrazu, dokona¢ przegladu terenow
zielonych, ktérych whascicielem jest SM,

57.
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aby dokonac zaprojektowania
(upiekszenia) tych terenéw np.: w ramach
praktyk studenckich

4 - rozlicza¢ solidarnie koszty dziatalnosci
spotdzielni

Jak w pkt. 2 T czgsci WZCz.

5 - dokona¢ wymiany dachu w najblizszym
czasie — Czerwonego Krzyza 17

11T cz¢§¢ WZCz z dnia 25 czerwca 2018 r.

Whioski

Realizacja wnioskow

1 — kontynuowa¢ solidarne naliczanie optat
za centralne ogrzewanie i ciepla wode

Jak w pkt. 2 I czgsci WZCz.

2 — spowodowac dostawe ciagla cieptej wody
do bloku przy al. J.Pawla 11 33

Zglaszane przez mieszkancow awarie w
dostawie C.W sa usuwane na biezaco.

3 — uzupehi¢ uszkodzona elewacjg bloku
przy al. J.Pawla II 33

4 - ustawi¢ po jednej $mietniczce przy Zrealizowano.
placach zabaw
5 - wstawi¢ okienko w piwnicy — blok 29 i Zrealizowano.

31 przy al. J.Pawla 1l

6 - wykona¢ naprawe chodnika przy bloku
J.Pawta II 29 od strony zachodniej

Chodnik oczyszczono z zarastajacej murawy.

7 - dokona¢ rozbudowy parkingu i|W 2019 roku, jesli nie bedzie sprzeciwu
zwiekszy¢ ilos¢ miejsc postojowych przy | lokatorow  sasiadujacych  z zatoka
blokach 1000-lecia PP 161 18 parkingowa zostanie opracowany projekt

modernizacyjny.

8 — dokona¢ zbiorowego zakupu flag

panstwowych w celu dostarczenia ich
mieszkancom

9 — zwrdci¢ uwage na potrzebe polepszenia
jakosci  wykonywanych — napraw i
sprzatania piwnic przez pracownikow
grypy remontowe;j

Realizacja na biezaco.

10 — wstawi¢ fawke przy bloku J.Pawta 11 29
K111

11 — ustawi¢ $mietniki i tawke przy bloku
J.Pawtla 11 33

Ustawiono tawke zgodnie z wnioskiem tj.
miedzy III-IV klatka schodowa.

12 — zwigkszy¢ nadzor nad grupa remontowa

Realizacja na biezaco.

13 - zaktada¢ podliczniki pradu przy pracach
budowlanych prowadzonych przez firmy
zewnetrzne

Montaz licznikow  energii elektrycznej
podwyzsza koszty robét remontowych, ktore
ponosza mieszkancy.
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1V cze$¢ WZCz z dnia 26 czerwca 2018 r.

Whioski

Realizacja wnioskow

1 — rozliczaé solidarnie czy odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci koszty C.O i CWU i
eksploatacji

Jak w pkt. 2 1 czesci WZCz.

2 — naprawic¢ elewacje (odpadajacy tynk) od |

strony sklepow — budynek biura spotdzielni
przy ul. Przechodniej 22

3 — udzieli¢ pisemnej informacji zamieszkatej
w bloku przy ul. Korolowska 16, Pani
Izabeli Zdolskiej dlaczego w akcie
notarialnym o ustanowienie odrebnej
wlasnosci nie ma dopisanej piwnicy. Do

informacji dolaczy¢ kserokopie o odrebnej

wilasnosci

Zrealizowano.

4 - naprawi¢ klape studni kanalizacyjnej KL.IV
przy budynku Korolowska 16

Zrealizowano

5 - ulozy¢ chodnik (dojscie) do smietnikow — |

bud. Chelmska 8

Zrealizowano.

6

z uwagi na wiamania do mieszkan —
zatozy¢ monitoring przy bud. Chetmska 4,
6,8, 10,23

Monitoringiem beda ujete miejsca ostatym
zagrozeniu bezpieczenstwa. Ze wzgledu na
ochrone prywatnosci mieszkancow, Zarzad
uwaza za zbedne objecie calego osiedla
monitoringiem.

7 — przenies¢ 2 $mietniki przy bud. Chetmska 4

Wykonano.

8 — sporzadzi¢ uchwaly dotyczace wykupu
mieszkan przy ul. Chelmska 10

Procedura w trakcie realizacji.

9 — rozwazy¢ wykluczenie parkowania obcych
samochodow na parkingu przy ul
Chetmskiej 6 i Sierpinskiego

Propozycja Zarzadu o  rozwiazaniu
problemu parkowania obcych samochodow
w sposob jak we wspdlnocie przy ul
Chetmskiej 15 jest aktualna i moze by¢
zrealizowana po uzyskaniu wiekszosci
mieszkancow.

10 — zamontowa¢ czujniki ruchu oswietlenia
na klatkach schodowych i przy wejsciach
do budynkéw — 0§ Biale i Kleeberga

Zamontowano lampy z  czujnikiem:
Korolowska 16 kl4, Chetmska 21 kl.1,
Chetmska 8 kl. 3, montaz dalszych — wg
potrzeb mieszkancow.

11 - zamontowa¢ $mietniczki przy placach Zrealizowano
zabaw ba 0$. Kleeberga

12— udrozni¢ kanal wentylacyjny w
mieszkaniu (kuchnia) przy ul. Chetmska 4 Zrealizowano

P. Kociuba

13 — uzupetni¢ place zabaw w urzadzenia
zabawowe na osiedlu Biete i Kleeberga
o}

Do 30.06.2019r. place zabaw zostana
doposazone — o$.Biate: karuzela, lew
os.Kleeberga.

14 — zamontowa¢ sitownik automatyczny przy
bramie wjazdowej na parking przy bud.
Chelmska 21.

Realizacja wniosku z pkt 9 powoduje
bezcelowy, a  kosztowny montaz
sifownikow.
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PREZES SPQLDZIELNI

mgr. rian Scistowsici
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Przechodnia 22. 22-200 Wtodawa
tel. 82 57 21 081, fax: 82 57 26 480

NIP 565-000-04-08

KIERUNKI
rozwoju dzialalnosci Spéldzielni

Mieszkaniowej we Wlodawie na 2019 rok i lata nast¢pne

1. Utrzymaé sprawno$é¢ uzytkowa istniejacych zasobéw mieszkaniowych

poprzez wykonywanie biezacych remontéw budynkow i otoczenia na

osiedlach mieszkaniowych ze §rodkow biezacego funduszu remontowego.

Remonty zasobow mieszkaniowych wykonywane sa systematycznie zgodnie
z przyjetym harmonogramem remontéw i konserwacji, ktory jest
opracowany na podstawie protokotéw z przegladow zasobow dokonywanych
przez komisje zasobéw mieszkaniowych i pracownikéw spoltdzielni, oraz

zgloszonych przez mieszkancow wnioskow.

2. Realizowaé¢ program racjonalnego gospodarowania energig cieplna do

ogrzewania mieszkan.

PREZES SPOLDZIELNI

mgr Marian Scistowski.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

ul. Przechednia 22. 22-200 Wiodawa

tel. 82 57 21 081, fax: 8257 26 480
NIP 565-000-04-08

ZARZAD SPOLDZIELNI

Informuje, Ze;

Bilans, rachunek wynikow za rok 2018 znajduje si¢ w pokoju
nr 15 i bedzie udostepniony do wgladu wszystkim
zainteresowanym czlonkom Spéldzielni.

Podstawa: Art.89 Prawa Spoéldzielczego i art. 8'
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

PREZES SPJLDZIELNI

mgr Marian|Scistorn<ic:
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UCHWAZLA Nr 12019

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowe;j
we Wlodawie z dnia 27-28 czerwca 2019 roku

w sprawie priyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2018.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy - Prawo spotdzielcze (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz.1285
z pozn.zm.) oraz § 86 pkt.2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie postanawia sig,
co nastepuje:

§1

Przyja¢ sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe] we
Wiodawie za rok 2018.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwata gltosowato ....... cztonkow
przeciw uchwale glosowalo ... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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UCHWAZLA Nr 22019

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
we Wilodawie z dnia 27-28 czerwca 2019r.

w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Zarzgdu
Spoltdzielni Mieszkaniowej za rok 2018.

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy - Prawo spotdzielcze (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz.1285
z pozn.zm.) i § 86 pkt.3 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej we Wiodawie postanawia sig, co
nastepuje:

§1

Przyja¢ sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej we Wiodawie
za rok 2018.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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UCHWALA Nr 32019

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
we Wiodawie z dnia 27-28 czerwca 2019 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok

Na podstawie art.38 § 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r.- Prawo Spotdzielcze (j.t.
Dz.U. z 2018 r. poz. 1285 z pozn.zm.) i § 86 pkt 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wiodawie oraz wniosku Rady Nadzorczej, postanawia sig, co nastepuje:

g1

Zatwierdza sie roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2018 r. sktadajace si¢ z:

- bilansu Spéltdzielni za rok obrotowy 2018, ktéry zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow
kwota 28 852 127,27 zk. stownie: dwadziescia osiem milionéw osiemset pieédziesiat dwa
tysigce sto dwadziescia siedem zlotych i dwadziescia siedem groszy.

- rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. wykazujacy nadwyzke
bilansowa w kwocie 157 381,44 zl.

- informacji dodatkowej sporzadzonej w oparciu o ewidencj¢ ksiggowa za 2018 rok zgodnie z
zalacznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwalg glosowalo ... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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UCHWALA Nr 42019

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 27-28 czerwca 2019 roku

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2018 rok

Na podstawie art.38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze
(j.t. Dz.U. 22018 1. poz. 1285 z pézn.zm.) oraz na podstawie § 86 pkt 6i § 109 statutu uchwala
sie, co nastepuje:

§1

Nadwyzke bilansowa za 2018 rok w wysokosci 157 381,44 zk. (stownie: sto piecdziesiat siedem
tysiecy trzysta osiemdziesiat jeden ztotych i czterdziesci cztery grosze), obejmujaca pozytki i
inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, postanawia si¢ przeznaczy¢ w catosci na
Fundusz Zasobowy celem pokrycia straty powstalej w wyniku decyzji Miedzygminnego
Zwiazku Celowego nr 8/2018 i nr 9/2018 z dnia 25 czerwca 2018 roku, z tytutu optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwatg glosowalo ... . cztonkow
przeciw uchwale glosowalo ... cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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UCHWAZLA Nr 52019

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
we Wilodawie z dnia 27-28 czerwca 2019 roku

w sprawie przyjecia kierunkow rozwoju ustalonych
na Walnym Zgromadzeniu na rok 2019 i lata nastegpne

Na podstawie art.38 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(.t. Dz.U. 2 2018 1. poz.1285 z pézn.zm.) i § 86 pkt 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej we
Wiodawie, postanawia sig, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Kierunki rozwoju dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej we Wiodawie na rok
20191 lata nastepne”.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spoéldzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
za uchwata glosowato <o...... cztonkow
przeciw uchwale glosowato ........ cztonkow
Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:
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PROJEK
UCHWAZLA Nr 62019

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
we Wlodawie z dnia 27-28 czerwca 2019 roku.

w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzgdu Spéldzielni Mieszkaniowej
we Wiodawie

Na  podstawie § 86 pkt4  Statutu  Spoldzielni po  rozpatrzeniu
i przedyskutowaniu sprawozdania rocznego i bilansu za rok 2018 na wniosek Rady
Nadzorczej, postanawia sie:

§1
*/ )

........................ dla Zarzadu Panu mgr Marianowi Scistowskiemu.

absolutorium.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za uchwatg glosowalo .. ... czlonkow

przeciw uchwale glosowato ........ cztonkéw

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZCz:

*/ - udzieli¢, nie udzieli¢ (wstawic odpowiedni zapis)
7
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